e Modificacio puntual del PGM per a la definicio dels nous equipaments re-
sidencials — habitatges per a joves, al terme municipal de L’Hospitalet de
Llobregat. Aprovada definitivament per Resolucié del Conseller de Politica Territorial i Obres
Publiques de 30 de marg de 2004 (DOGC num. 4120 de 27/04/04)

Article 1.

Article 2.
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Text Refdés, que incorpora les prescripcions assenyalades en la resolucio del
Departament de PT i OP de 2 de desembre de 2003

Annex
Definicié

Es qualifica com a dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj el sol urba del municipi
de L'Hospitalet de Llobregat que es destina a la construccié d’habitatges en regim de
lloguer assequible destinat expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu
I'accés a I'habitatge dins de la ciutat.

La nova qualificaci¢ de dotacio per a joves (clau 10hj) s’integra com a un Us dotacional
dins del concepte de sistemes del Pla general metropolita, si bé diferenciat del d’equi-
paments, amb el regim propi definit, en terrenys de domini public.

Els sols que s’afecten a aquest desti sén els que consten a les fitxes urbanistiques
d’aquest text refos de la modificacié puntual del Pla general metropolita. Aquestes
fitxes tenen caracter normatiu; incorporen les qualificacions proposades, les con-
dicions d’ordenacié i les de desenvolupament i gestié de cadascun dels ambits
d’actuacio.

Desti de les dotacions d’habitatges per a joves

Els sols qualificats de dotacio d’habitatges per a joves es destinaran a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes en aquest text refés de la modificacio
puntual del Pla general metropolita. Els usos dotacionals definits a I'article 212 de
les Normes urbanistiques del Pla general metropolita, compatibles amb I’habitatge,
s’admeten com a Us no principal

En planta baixa s’admeten els equipaments comunitaris i dotacions, aixi com els
serveis complementaris de I’habitatge.

La planta baixa dels edificis tindra I'alcada suficient per possibilitar la construccié d’un
altell en cas de ser necessari per a I’equipament.

Els equipaments comunitaris, dotacions i els serveis complementaris de I’habitatge
ocuparan, com a maxim, el 25 per 100 de la planta baixa. El restant 75 per 100 i
el 100 per 100 de laltell en cas que es precisi, es destinaran de forma obligatoria a
equipaments municipals i a d’altres serveis publics 0 a equipaments d’entitats sense
anim de lucre de la ciutat.



3. La mutacié del desti de sol, del de dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj, a un
altre Us dotacional dels previstos a I'article 212 de les Normes urbanistiques, requerira
la seva nova afectacié a equipament comunitari, clau 7b, mitjancant un pla especial.

4. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el regim d’usos previst, en tant
que complementaris, resten subjectes al mateix regim de concessio i de dret de su-
perficie que els d’habitatges per a joves.

Article 3. Condicions d’edificacid

1. L’edificacio en els sols qualificats de dotacié d’habitatges per a joves s’ajustara al
tipus d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions d’edificacio, definits a la fitxa ur-
banistica de cadascun dels sols amb aquesta qualificacio.

2. L’edificacié podra desenvolupar-se per llicencia directa, en les condicions establertes
a I'apartat anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la redaccié previa d’un pla
especial. En el desenvolupament de les qualificacions 10hj que requereixin Pla especial,
aquest es referira necessariament al conjunt de I’'ambit qualificat d’equipament.

3. Lamodificacié de les condicions d’edificacié definides a les fitxes normatives requerira
la tramitacio, en el seu cas, d’un pla especial.

4. Per a tot el no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les disposicions
de les Normes urbanistiques per al tipus d’ordenacié assignat al sol corresponent.

5. Els edificis d’habitatges per a joves hauran de complir les condicions minimes
d’habitabilitat del Decret 28/1999, de 9 de febrer, i les Ordenances metropolitanes
d’edificaci6, d’aplicacié simultania.

6. Alapecaemplacada al'illa que delimiten els carrers Bobiles, Alegria, avinguda Ponent
i Catalunya, de superficie 2.121 m?, caldra preveure I’elaboracié d’'un Pla especial
posterior per a un desenvolupament volumetric ulterior de la mateixa.

Article 4. Desenvolupament i gesti6 dels sols (clau 10hj)

1. Els habitatges es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de financament d’actuacions protegides en matéria d’habi-
tatge (establertes al Decret 157/2002, d’11 de juny, pel qual s’estableixen els ajuts
publics en matéria d’habitatge a carrec de la Generalitat de Catalunya i es regula la
gestié dels ajuts previstos al Reial decret 1/2002, d’11 de gener, per al periode 2002-
2005, i els que en el seu cas els desenvolupin o substitueixin).

2. El desenvolupament i gestié de les dotacions d’habitatges per a joves s’acollira a
algun dels regims seglents:

2.1 Als sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva
gestié podra realitzar-se per I’Ajuntament directament, amb conveni amb una
altra administracio o bé amb participacié de la iniciativa privada, mitjangant I'ator-
gament d’un dret de superficie o concessié administrativa.
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Article 5.

Ripollet

2.2 L’Ajuntament podra establir convenis amb altres administracions publiques, o en-
titats dependents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de que siguin titulars,
dotacions d’habitatges per a joves.

Legitimacié expropiatoria

La qualificacid amb clau 10hj legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest
desti, sens perjudici del que es preveu a I'apartat 2.2 de I'article anterior.

Disposicié transitoria

Les dotacions d’habitatges per a joves prevista per aquest text refés de la modificacié
puntual del Pla general metropolita en sols inclosos en ambits de gestié no executats
en el moment que es produeixi I’'aprovacio definitiva d’aquest text refés de la modifi-
cacio puntual del Pla general metropolita, mantindran I'afectacio a I'Us public prevista
pel planejament anterior i es desenvoluparan d’acord amb el sistema d’actuacié previst
en aquell. L’Ajuntament podra, pero, anticipar I'execucié d’aquestes dotacions, ad-
quirint els sols per expropiacié, d’acord amb I'article 5, i subrogant-se en la posicid
dels propietaris anteriors, en I'instrument de distribucié de beneficis i carregues.

Disposicié addicional

El planejament podra preveure la incorporacié de nous sols a la qualificacié de dotacio
d’habitatges per a joves. La materialitzacié per a la qualificacié clau 10hj en aquests sols
requerira la tramitacio de la corresponent modificacié puntual del Pla general metropolita.

En cas d’incorporar sols qualificats anteriorment d’equipament comunitari, la modifi-
cacio puntual del Pla general metropolita haura de justificar que no es comprometen
les reserves d’equipament de la ciutat, mitjangant la incorporacié d’un estudi de la
seva incidencia.

e Ordenanca municipal sobre previsié d’aparcaments en edificis d’habitatge,
al terme municipal de Ripollet. Aprovada definitivament (d’acord amb el punt 3 de I'ar-
ticle 298 de les Normes Urbanistiques) per Acord de la Comissié d’Urbanisme de Barcelona de
8 de maig de 1991 (DOGC num. 1491 de 9/09/91)
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L’aprovacio definitiva de la present Ordenanca, implica la substitucio de I'article
298.2.A.a. de les Normes urbanistigues del Pla general metropolita pel segiient nou

redactat:





