Article 7.

Reégim urbanistic del subsol dels espais lliures interiors d’illa.

Els Plans Especials de Reforma Interior concretaran els usos admesos en el subsol de
I’espai lliure interior d’illa. A aquests efectes, es podra preveure, a més de I'Us d’apar-
cament, els usos propis de les zones de densificacioé urbana que siguin adequats al
subsol ial’entorn. En cap cas s’admetran en el subsol els usos residencials.

Els usos autoritzats en el subsol es regiran per les condicions urbanistiques que de-
termini el Pla Especial de Reforma Interior i, en allo que no estigui expressament
previst, pel Capitol 3r del Titol IV de les Normes urbanistiques del PGM.

D’acord amb alld que estableixin els Plans Especials de Reforma Interior, els usos del
subsol podran tenir la consideracié d’aprofitament lucratiu de titularitat privada, als
efectes de la distribucio dels beneficis i carregues derivats del planejament.

Els usos previstos en el subsol hauran de permetre I'enjardinament de I'espai lliure
interior d’illa.

Disposicio Final.

Queden derogats els apartats 2, 3 i 4 de I'article 20.2.a.; els apartats A, B, C, D, i
E de I'article 20.2.e.; I'apartat 3 de I'article 2, aixi com la Disposicio Addicional i la
Disposici¢ Transitoria Primera del Text Refés de la Modificacio de I'Ordenanca de
rehabilitacio i millora de I'Eixample, aprovat per acord de la Comissié d’Urbanisme de
14 de desembre de 1994.

L’Ajuntament aprovara en el termini de sis mesos el Text Refés de I'Ordenanca de
Rehabilitacio i Millora de I'Eixample.

e Modificacié del PGM per a la definicid dels nous equipaments residencials,
habitatge per a joves, a Barcelona. Aprovada definitivament per Acord de la Subcomissio
d’Urbanisme del municipi de Barcelona de 5 de juny de 2001 (DOGC num. 3460 de 27/08/01)
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s’acorda:

Aprovar definitivament la modificacié del PGM per a la definicié dels nous equipa-
ments residencials, habitatges per a joves, de Barcelona, pel que fa a la creacié
de la nova qualificacié de zona de dotacié d’habitatges per a joves, clau 10 hj,
i les disposicions normatives reguladores, amb la incorporacié d’ofici de les pres-
cripcions seguents:

- La nova qualificaci¢ de dotacié d’habitatge per a joves (clau 10 hj) s’integra com
un Us dotacional dins del concepte de sistemes del PGM, si bé diferenciat del
d’equipaments, amb regim propi definit, en terrenys de domini public. En con-
sequiencia, el sistema i la qualificacié que la identifica s’estructurara amb el seu
articulat propi amb la modificacié de la numeracié dels articles de la normativa



que s’entendran correlativament a partir de I'article primer que es correspon amb
I'article 385 del document trames.

- S’exclou de l'actual article 388.2.1.a. la possibilitat d’incorporar una opcié de
compra sobre els terrenys i edificacions a favor dels antics propietaris, a exercir
una vegada produida la reversio, en el termini i les condicions estipulades en el
plec de condicions. Se suprimeix, en conseqléncia, el paragraf final d’aquest
article des de on diu “aixi mateix” fins al final.

- Sesuprimeix de I'actual article 388 la totalitat de I’'apartat 2.1.b. en tant que només
s’admet la nova qualificacié en terrenys de domini public.

- Se suprimeix el contingut de la totalitat de I'actual disposicié transitoria catorzena
en tant que la modificacié només opera en terrenys que ja disposen de la qualifi-
cacio d’equipament.

- Se suprimeix el contingut de la totalitat de I’actual disposicié addicional quarta, en
tant que la modificacié ha de referir-se a ambits concrets amb una clara identifi-
cacio del nombre d’habitatges en desenvolupament d’un programa en no resultar
possible la incorporacié de la qualificacié 10hj en el desenvolupament de la quali-
ficaci¢ 7a. de manera generica.

- Enlapart normativa d’aplicacié geneérica a la qualificacid 10hj, qualsevol que sigui
la fase de tramitacid que es plantegi, s’inclouen les rectificacions seglents:

a. En el desenvolupament de les qualificacions 10hj que requereixen pla es-
pecial, aquest es referira necessariament al conjunt de I'ambit qualificat
d’equipament.

b. Els usos complementaris i dotacionals admesos en el regim d’usos previst,
en tant que complementaris, resten subjectes al mateix regim de concessiod
i dret de superficie que els d’habitatge per a joves.

c. Els habitatges per a joves han de complir les condicions minimes d’habitabi-
litat que resulten de les ordenances d’edificacié i disposicions legals vigents
en matéria d’habitatge d’aplicacioé simultania.

Aprovar definitivament les modificacions de la qualificacié d’habitatges per a joves,
clau 10hj, de Barcelona, pel que fa als emplagaments proposats, a excepcié del
districte Ill Sants-Montjuic, can Batllo, i districte VIII Nou Barris, passeig Urrutia, i in-
corporar d’ofici les prescripcions seguents:

e Districte | Ciutat Vella
Jaume Giralt-Montanyans

Es executiva i no |i resultaria d'aplicacié la disposicio transitoria 14a, en tant s’ha

aprovat la modificacié del Pla especial de reforma interior del sector oriental del
centre historic per la Subcomissié de Barcelona el 15 de maig de 2001, les deter-
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Article 1.
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minacions del qual, respecte a condicions d’edificacié i edificacions catalogades,
s’hauran de respectar en el pla especial que la haura de desenvolupar.

e Districte Il Eixample
Londres-Villarroel

Es manté també I'Us escolar esportiu tal com resulta del planejament vigent.

e Districte Ill Sants-Montjuic
Placa Cerda

L’edifici no pot ultrapassar I'algcada de B+7PP del bloc lineal de la propiailla.

e Districte IV Les Corts
Joaquim Albarran

L’edificabilitat de la parcel-la es mantindra en els 2.800 m2 de I'aprovacié inicial,
més coherent amb la que correspon als equipaments privats confrontats, i s’apli-
caran les condicions d’edificacié segons el tipus d’ordenacié en edificacié aillada.

e Districte VIl Nou Barris
Pintor Alsamora

Les condicions i I'edifici es reajusten per tal que, tot mantenint I'equipament es-
portiu, ates I'ample del carrer de la Selva de 8 m i I'edificacié que hi afronta,
I’edificacié, mitjancant desenvolupament per pla especial, respecti les determi-
nacions quant a distancies legals que corresponen al tipus d’ordenacié segons
volumetria especifica.

e Districte IX Sant Andreu
Garcilaso

El planejament és ja vigent, pel que no li resulta d’aplicacio la disposicio transitoria
14a suprimida.

Normativa:
Definicié

Es qualifica com a dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj el sol urba del municipi
de Barcelona que es destina a la construccié d’habitatges en regim de lloguer asse-
quible destinat expressament a la gent jove, per facilitar a aquest col-lectiu I'accés a
I’habitatge dins la ciutat.

La nova qualificacié de dotacié per a joves (clau 10hj) s’integra com un Us dotacional
dins el concepte de sistemes del Pla General Metropolita, si bé diferenciat del d’equi-
paments, amb el regim propi definit, en terrenys de domini public.



3. Els sols que s’afecten a aquest desti sén els que consten a les fitxes urbanistiques
d’aquesta Modificacidé de PGM. Aquestes fitxes tenen caracter normatiu. Incorporen
les qualificacions proposades, les condicions d’ordenacio i les de desenvolupament i
gestié de cadascun dels ambits d’actuacio.

Article 2. Desti de les dotacions d’habitatges per a joves

1. Els sols qualificats de dotacié d’habitatges per a joves es destinaran a la construccio
d’habitatges en les condicions establertes a 'article 4. Els usos dotacionals definits
a larticle 212 de les Normes Urbanistiques del PGM, compatibles amb I’habitatge,
s’admeten com a Us no principal.

2. En planta baixa s’admeten també els serveis complementaris de I’habitatge, i I'Us
comercial en establiments de superficie maxima de venda de 1.300 m?, corresponent
al petit comer¢ d’acord amb la Llei 17/2000, de 29 de desembre, d’equipaments
comercials.

3. La mutacioé del desti del sol, del de dotacié d’habitatges per a joves, clau 10hj, a un
altre Us dotacional dels previstos a l'article 212 de les N.U. requerira la seva nova
afectacio a equipament comunitari, clau 7b, mitjancant un Pla Especial.

4. Els usos complementaris i dotacionals, admesos en el regim d’usos previst, en tant
que complementaris, resten subjectes al mateix regim de concessio i de dret de su-
perficie que els d’habitatges per a joves.

Article 3. Condicions d’edificacié.

1. L’edificacio en els sols qualificats de dotacié d’habitatges per a joves s’ajustara al
tipus d’ordenacio, intensitat edificatoria i condicions d’edificacio, definits a la fitxa ur-
banistica de cadascun dels sols amb aquesta qualificacié, d’acord amb les condicions
de I’entorn.

2. L’edificacio¢ podra desenvolupar-se per llicencia directa, en les condicions establertes
a l'apartat anterior, llevat que les fitxes normatives disposin la redaccié previa d’un
pla especial o d’un estudi de detall. En el desenvolupament de les qualificacions 10h;j
que requereixen pla especial, aquest es referira necessariament al conjunt de I’'ambit
qualificat d’equipament.

3. La modificacié de les condicions d’edificacié definides en les fitxes normatives re-
querira la tramitacié d’un estudi de detall o d’un pla especial.

4. Per tot alld no regulat expressament en aquesta Normativa regeixen les disposicions
de les N.U. per al tipus d’ordenacié assignat al corresponent sol.

5. Els edificis d’habitatges per a joves hauran de complir les condicions minimes

d’habitabilitat del Decret 28/1999, de 9 de febrer, i les Ordenances Metropolitanes
d’Edificacié, d’aplicacié simultania.
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Article 4. Desenvolupament i gestié dels sols clau 10h;j

Pag. 258

Els habitatges es promouran en regim de lloguer i en les condicions que permetin
acollir-se a les mesures de financament d’actuacions protegides en matéria d’habi-
tatge (establertes al Decret 201/1998, de 30 de juliol, pel qual s’estableixen els ajuts
publics en materia d’habitatge a carrec de la Generalitat de Catalunya i es regula la
gestio dels ajuts previstos en el Reial Decret 1186/1998, de 12 de juny, per al periode
1998-2001, i els que en el seu cas els desenvolupin o substitueixin).

El desenvolupament i gestié de les dotacions d’habitatges per a joves s’acollira a
algun dels seglents regims:

2.1.En els sols de titularitat publica municipal, la construccié dels habitatges i la seva
gestio, podra realitzar-se per I’Ajuntament directament, amb conveni amb una
altra Administracio o bé amb participacio de la iniciativa privada, mitjan¢ant I'ator-
gament d’un dret de superficie o concessié administrativa.

2.2.Els sols qualificats com equipament comunitaria, claus 7a, 7b o 17-7, 0 amb un
altra qualificacio de sol dotacional edificable, de titularitat privada, que es quali-
fiquin de dotacié d’habitatge per a joves (clau 10hj), es desenvoluparan mitjangant
un Pla Especial integral que definira les condicions d’edificacio, el programa fun-
cional detallat de I'actuacio i els usos complementaris que s’admetin, aixi com
els terminis d’edificacio i posta en funcionament de la dotacié d’habitatges per a
joves. Aquest Pla Especial haura de redactar-se en un termini no superior a quatre
mesos de I’entrada en vigor de la Modificacié del PGM.

2.2.1.El Pla Especial s’haura d’ajustar a la segUent férmula de gestio:
Cessio, lliure de carregues i gravamens, del sol que es proposi qualificar de
dotacié d’habitatge per a joves (clau 10hj) i dels terrenys afectats a sistemes
inclosos en I'actuacio.

L’Ajuntament atorgara un dret de superficie, per un termini maxim de 50
anys, als titulars que cedeixin el sol 0 a qui aquests designin, per a la cons-
truccio i explotacié de la dotacié d’habitatge per a joves. En aquest cas, la
contraprestacié quedara compensada per la constitucié d’aquest dret de
superficie o concessio.

Els Plecs de condicions recolliran obligatdoriament que, una vegada transcor-
regut el termini, es produira la reversié de I'edificacio i de les instal-lacions en
bon estat de funcionament a I’Ajuntament, lliures de carregues i gravamens,
sense dret a cap indemnitzacio.

2.2.2.'incompliment de les obligacions relatives al termini de presentacio del Pla
Especial o altres condicions establertes en aquest, per causes no impu-
tables a I’Administracio, habilitara I’Ajuntament a procedir a la mutacio del
desti del sol a un altre Us dotacional, d’acord amb 'apartat 3 de Iarticle 2 o,
en el seu cas, a I’'expropiacioé d’aquests.



Un cop atorgat el dret de superficie, I'incompliment de les condicions esta-
blertes en el corresponent Plec es regiran pel que aquest disposi.

2.3.L’Ajuntament podra establir convenis amb altres Administracions Publiques, o
entitats dependents d’elles, per tal de desenvolupar en sols de que siguin titulars,
dotacions d’habitatges per a joves.

Article 5. Legitimacié expropiatoria

La qualificacid amb clau 10hj legitima I'expropiacié dels sols qualificats amb aquest
desti, sense perjudici del que es preveu en I'apartat 2.2.2 de I'article anterior.

DISPOSICIO TRANSITORIA Les dotacions d’habitatges per a joves previstes per
aquesta Modificacié en sols inclosos en ambits de gestié no executats en el moment
que es produeixi I'aprovacié definitiva de la present Modificacié, mantindran I'afec-
tacio a I'Us public prevista pel planejament anterior i es desenvoluparan d’acord amb
el sistema d’actuacio previst en aquell. L’Ajuntament podra, pero, anticipar I’'execucio
d’aquestes dotacions, adquirint els sols per expropiacid, d’acord amb ['article 5, i
subrogant-se en la posicié dels anteriors propietaris, en I'instrument de distribucié de
beneficis i carregues.

DISPOSICIO ADDICIONAL El planejament podra preveure la incorporacié de nous
soOls a la qualificacid de dotacié d’habitatges per a joves, en el marc del programa
d’habitatges definit al capitol 5 de la Memoria d’aquesta Modificacio. La materialitzacio
de la qualificacio clau 10hj en aquests sols requerira la tramitacié de la corresponent
modificacié de PGM. En el cas d’incorporar sols qualificats anteriorment d’equi-
pament comunitari, la MPGM haura de justificar que no es comprometen les reserves
d’equipament de la ciutat, mitjangant la incorporacié d’un estudi de la incidencia de
la proposta en relacié al balang del sol d’equipament que consta en el capitol 8 de la
Memoria d’aquesta modificacio.

» Modificacio del PGM per a la proteccio del patrimoni arquitectonic de
Barcelona. Aprovada definitivament per Acord de la Subcomissié d’Urbanisme del Municipi
de Barcelona de 26 de novembre de 2001 (DOGC num. 3531 de 11/12/01), llevat de les unitats
V-92, VII-113 (pel que fa a I'area que es pretén requalificar amb la clau 5b. i la IlI-1000, amb la
seglient prescripcio d’ofici:

- S’incorpora en la regulacié dels equipaments protegits situats en les unitats en
que es preveu la substitucio total o parcial de la qualificacié de zona verda, clau
6, o forestal, clau 27, una clausula, d’acord amb la qual aquestes edificacions, en
cas de perdua de la seva condicié d’equipament, recuperaran la situacié urba-
nistica anterior.
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