Seccid 9a
Zones de remodelacié (14 ai 14b)

Article 353.

Article 354.

Article 355.
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Definicié.

Les zones de remodelacié corresponen al sol urba en que la qualitat de vida pro-
pugnada per aquest Pla General fa necessaria la transformacio, modificacidé o
substitucio dels usos en un procés dinamic continuat de millora urbana amb augment
dels nivells de dotacions comunitaries.

En aquestes zones s’estableixen dues modalitats de remodelacio, en atenci¢ a I'ac-
tuacié publica o a 'actuacio privada, que podran col-laborar i substituir-se entre si.
Soén la zona de remodelacio publica (14a) i la zona de remodelacié privada (14b).

Actuaci6 a les zones de remodelacio.

A les zones de remodelacié publica s’elaboraran plans de reforma interior per al
desenvolupament d’aquest Pla General, als quals es fixaran el pla d’etapes i les con-
dicions necessaries perqué es compleixi I’'objectiu de relocalitzacié dels arrendataris
de les construccions existents, a que fa referencia el programa d’actuacio. Els propi-
etaris podran sol-licitar I'aplicaci¢ del sistema de compensacioé a I'empara de I'article
119 de la Llei del sol.

En defecte de col-laboraci¢ de la iniciativa privada, el sistema d’actuacio sera el d’ex-
propiacio, sense perjudici, si escau, de lalliberament que sigui procedent d’acord
amb la legislacio vigent. Passats dos anys de 'aprovacié del Pla General metropolita
sense que I"’Administracio hagi elaborat el Pla de Reforma Interior, podra aplicar-se la
remodelacio privada segons el paragraf seglent.

Per al desenvolupament de les previsions d’aquest Pla General a les zones de remo-
delacio privada, els particulars podran promoure plans de reforma interior, als quals
el sistema d’actuacio sera el de cooperacio. Igualment, quan la unitat de zona qua-
lificada de remodelacid comprengui només una illa o part d’aquesta, les alineacions
de la qual siguin obertes i es mantinguin, podra establir-se I'ordenacié de I'edificacio
per mitja d’un Estudi de Detall. Quan la iniciativa privada no promogui les operacions
de reforma interior o els plans elaborats pels particulars no responguin als objectius
d’aquest Pla General, I'’Administracié assumira la iniciativa de la reforma i I'actuacié
per mitja del sistema de cooperacio, llevat que les raons d’urgéncia o de necessitat
publica aconsellin I'actuacié mitjangant el sistema d’expropiacio.

Tipus d’ordenacié.

A les zones de remodelacio publica el tipus d’ordenacié s’elegira al Pla de Reforma
Interior, i es podra optar entre el d’edificacid volumetrica especifica i el d’edificacid
tridimensional.

A les zones de remodelacié privada el tipus d’ordenacié sera el d’edificacié volume-
trica especifica.



Article 356. Estandards urbanistics.

1. Per a les zones de remodelacié publica el Pla de Reforma Interior ha d’establir els
estandards en proporcié que millori les destinacions actuals a vials, estacionaments,
espais lliures i dotacions comunitaries.

2. Ales zones de remodelaci6 privada els Plans de Reforma Interior han de respectar
els minims seguents:

A, PeravialS loCalS ... i 25,20 %
b, EStaCionaments ...........oviiiiiiiii 540 %
C. ESpais verds l0CalS ......uiiiiiiiiii e 16’20 %
d. Dotacions COMUNITAMNIES .......c.vuviiiiiiii e 11'70 %

3. El Pla Especial de Reforma Interior, han d’establir, globalment, la quantia de les
reserves de sol per a sistemes locals segons els percentatges definitis al nUmero an-
terior, i justificadament han de determinar la destinacié concreta dels sols resultants
d’aquests estandards segons les necessitats concretes del sector i dins dels usos
previstos amb caracter general en aquest article.

Article 357. Edificabilitat.

1. Ales zones de remodelacio publica la edificabilitat sera la que s’estableixi als Plans de
Reforma Interior, que no podran depassar I'edificacio global existent al sector.

El comput d’aquesta edificabilitat s’ha d’efectuar comptabilitzant per usos les super-
ficies de sostre en planta baixa i en plantes pisos.

Es podra augmentar I'edificacié per a habitatges fins a un 12 per 100 dels habi-
tatges existents, i el sostre per a Us d’habitatge no podra depassar el que resulta de
multiplicar per cent metres quadrats el nombre maxim d’habitatges.

2. Ales zones de remodelacio privada els indexs d’edificabilitat han de ser els seglients:
a. Brut: 0’90 m*sostre/m?sal.
b. Net: 2’89 m?sostre/m?sol.
c. Complementari zonal: 0’30 m?sostre/m?®sol.

3. Als Estudis de Detall I'index d’edificabilitat referit a la superficie d’illa ha de ser de 2 m?

sostre/m?sol., i la superficie que s’ha de reservar per a espais lliures i dotacions del 30
per 100.
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Article 358.

Condicions d’edificacio.

Les condicions d’edificacié a les zones de remodelacié publica es determinaran al Pla
de Reforma Interior amb subjecci6 al tipus d’ordenacio elegit i al limit d’edificabilitat
que s’estableix al nimero primer de Iarticle anterior.

Les condicions d’edificacio a les zones de remodelacié privades seran les resultants
del tipus d’ordenacié, dels indexs d’edificabilitat, dels estandards urbanistics i de les
condicions seguents:

a. Parcel-lacié minima: 600 m®.
b. Fagana minima a la via publica: 13’50 m.

c. Algada maxima: A les unitats de zona de remodelaci6 inferiors als 12.000 m* de
s0l, 'alcada maxima no pot depassar en un tercg I'alcada de I'edificacié més alta
que sigui possible edificar als fronts de les arees veines per rad de la seva quali-
ficacio urbanistica. A les unitats de zona de remodelacié superiors als 12.000 m?
de sol, I'algada maxima ha de ser la que correspongui pel tipus d’ordenacié de
I'edificacio escollida.

Aixd no obstant, el Pla de Reforma Interior podra definir condicions diferents de les
assenyalades amb caracter general en aquest article, quan els criteris d’ordenacié del
sector aixi ho aconsellin, en tot cas, perd, s’han de respectar els indexs d’edificabilitat
i estandards urbanistics per a la zona.

Secci6 10a
Zona de renovacio urbana. Rehabilitacié (16)

Article 359.

Article 360.
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Definicio.

La zona de renovacié urbana correspon al sol amb baix nivell de dotacions i arees
d’edificacié necessitades de millora, a la qual per mitja d’una accié ordenada i pro-
gressiva de rehabilitacio han d’assolir-se nivells adients d’urbanitzacio, dotacions i
qualitat de I’edificacio.

Tipus d’ordenacié.

Per a I'actuacié en aquesta zona s’elaboraran plans especials als quals s’elegira el
tipus d’ordenacié de I'edificacié a aplicar en cadascun dels sectors, adient amb les
caracteristiques d’aquests.

El tipus d’ordenacié aplicable, segons aquestes caracteristiques, sera algun dels seglients:

a. Edificacio segons alineacions de vials.
b. Edificaci¢ aillada.

c. Edificacio segons volumetria especifica.



