Seccio 4a
Normes aplicables al tipus d’ordenacié segons volumetria especifica
Article 256. Obijectius en aquest tipus d’ordenacio.

La composicié o ordenacié de volums, propia d’aquest tipus d’ordenacio, es realitzara
per a cada sector al Pla Parcial o Pla Especial que correspongui segons la qualificacio
del sol.

Aquests plans hauran d’aplicar les condicions urbanistiques establertes per a cada
zona. Una vegada que per aplicacié d’aquestes condicions es determini o fixi la des-
tinacié concreta del sol, operaran els parametres propis del tipus d’ordenacid per
volumetria especifica, a fi d’aconseguir els resultats seglents:

a. Ladistribucié de I'edificabilitat neta entre les parcel-les.
b. L’ordenacié, precisa o flexible, perd inequivoca, de la forma de I’edificacié.
c. La col-locacié relativa de I'edificaci®é amb un criteri d’uniformitat.

Article 257. Distribucié de I’edificabilitat neta.

1. La distribucié de I'edificabilitat neta s’ha de fixar mitjangant I'assignacié a cada
parcel-la destinada a I’edificacié privada de I'index d’edificabilitat corresponent.

2. Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de distribucié de I’edificabilitat
neta entre les parcel-les son els seglents:

a. Forma i mides de la parcel-la
b. Ocupacié maxima de parcel-la

c. Longitud minima de fagana.

3. La superficie minima de parcel-la i de front minim a la via publica es regula a les
normes aplicables a cada zona.

Article 258. Ordenaci6 de la forma de I’edificacié.

1. L’ordenaci6 de la forma de I'edificacio s’ha de realitzar al pla parcial o al pla especial,
segons els casos, mitjangant una de les modalitats seglients:

a. Per mitja de la fixacié de:
- Alineacions d’edificacio.
- Cotes de referencia de la planta baixa.

- Altura maxima i nombre maxim de plantes.

b. Per mitja de la determinacié dels perimetres i perfils reguladors de I'edificacio i de
les cotes de referencia de la planta baixa.
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Article 259.

Article 260.
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La superposicié de la forma de I'edificacio, determinada amb subjeccid a un dels
modes establerts al nUmero anterior, delimita les unitats d’edificacié independent i les
parets que hauran de construir-se en régim de mitgeres.

Els parametres especifics corresponents a I'objectiu de I’ordenacio, precisa o flexible,
de la forma de I'edificacio son els segulents:

a. L’alineacio de I'edificacio.

b. Les cotes de referencia de la planta baixa.
c. L’altura maxima.

d. El nombre maxim de plantes.

e. El perimetre regulador.

f.  El perfil regulador.
La col-locacio relativa de les edificacions es regula mitjangant els parametres seglents:

a. Separacié minima entre edificacions.

b. Separacié minima de 'edificacio als limits de zona i als eixos de vial.
Configuracio6 de I'ordenaci6.
L’ordenacié de la forma de I'edificacié podra adoptar una de les modalitats segients:

a. Configuracié d'un sol mode. Es I'anomenada configuracié univoca o precisa. Els
parametres especifics d’aquesta configuracié son:

- alineacions d’edificacio
- altura maxima
- nombre limit de plantes

b. Configuracio flexible o variable. Els parametres especifics d’aquesta configuracié son:

- perimetre regulador
- perfil regulador

La cota de referencia de la planta baixa és un parametre comu a les modalitats univoca
o precisa i flexible o variable.

Ocupacié maxima de parcel-la.
Els parametres de distribucid de I'edificabilitat neta sén els definits amb caracter

general, per a tots els tipus d’ordenacid. Les normes de cada zona fixen, si escau, els
valors maxims 0 minims admesos.



2. Com aexcepciod al que es disposa al nimero anterior, es fixa especificament, per a aquest
tipus d’ordenacio, el parametre de percentatge maxim d’ocupacié en planta baixa.

Aquest percentatge és I'establert per les Normes per a cada zona i, si no hi és, el que
estableixin els plans que s’aprovin per al desenvolupament de les previsions d’aquest
Pla General.

L’ocupacio s’ha d’amidar per la projeccié ortogonal sobre un pla horitzontal de tot el
volum de I’edificacio, inclosos els cossos sortints.

3. Esaplicable a aquest tipus d’ordenacio el que disposa I'article 250 d’aquestes Normes
referent al sol lliure d’edificacio.

4. Els soterranis resultants de rebaixos, anivellacions o excavacions podran depassar
I’ocupacié maxima de la parcel-la en planta baixa. Podran ocupar fins a un trenta per
cent de I'espai lliure d’edificacié corresponent, que sigui propietat privada.

Article 261. Cota de referéncia de la planta baixa.

1. El Pla Parcial o el Pla Especial, segons la qualificacié del sol, ha de completar les
determinacions o previsions del Pla General establint, en tot cas, en el que calgui per
completar I'ordenacié continguda en aquest Pla, les prescripcions o determinacions
seglients:

a. Regulacié respecte del moviment de terres que comporti el procés d’urbanitzacio.

b. Cotes de referencia dels plans d’anivellacié i de realitzacio de terrasses en qué se
sistematitzi el sol edificable. Aquestes dades s’han de fixar als planols d’anivella-
ments i rasants i als d’ordenacié de I'edificacio, sens perjudici de fixar-hi també,
els anivellaments i rasants de les vies, places i espais lliures restants.

Podra adoptar-se com a pla d’anivellament, la cota natural del terreny, quan per
circumstancies topografiques o per exigencies de I'ordenacio calgués modificar la
configuracié natural del terreny.

2. Les cotes de referencia podran ser diverses per a un mateix edifici. Les cotes de refe-
rencia fixen la base de mesurament de I'alcada maxima de I’edificacié, qualsevol que
sigui la modalitat de precisié de la planta baixa.

3. Les cotes fixades al Pla Parcial o Pla Especial hauran de ser respectades. No obstant
aixo, podran augmentar-se i disminuir-se sense depassar en un o altre cas, els 0,60
m., quan I’execucio del projecte exigeixi una adaptacié o reajust, dins d’aquests limits,
0 quan una millor concepcié tecnica o urbanistica aconselli aquesta variacio.

La variacio requerira I’elaboracioé d’un estudi de detall, amb els documents precisos
per justificar el canvi de cota. També podra incorporar-se aquesta documentacio al
projecte d’edificacio, pero, en aquest cas, previament a I’'atorgament de la llicencia,
haura de seguir-se la tramitacio establerta a I'article 41 de la Llei del sol, corres-
ponent a I'aprovacio, fins i tot la definitiva, a la corporacié municipal competent
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Article 262.
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per a I'atorgament de la llicéncia. L’aprovacié i I'atorgament de la llicencia podra
resoldre’s en unitat d’acte.

Parametres en la configuracié univoca.

Cal tenir en compte, en aquesta modalitat de I'ordenacié de la forma de I'edificacio,
les regles seguents:

1a Alineacions d’edificacio:

Son alineacions d’edificacié les precisades al Pla Parcial o al Pla Especial, segons
els casos, que determinen els limits de la planta baixa.

A manca de regla especial sobre reculades, al pla parcial o al pla especial s’han
d’aplicar, en alld que sigui compatible amb la regulacié especifica, les Normes
aplicables al tipus d’ordenacié de I’edificacié segons alineacions de vial.

2a Algada maxima i nombre de plantes.

a.

L’alcada maxima de I’edificacié es comptara a partir de la cota de referéencia
de la planta baixa. Quan I'edificacié es desenvolupi escalonadament, a causa
del pendent del terreny, els volums d’edificacié que es construeixin sobre
cada una de les plantes, o part de la planta, conceptuades com a baixes,
s’han d’ajustar a I'alcada maxima que correspongui per raé de cada una
d’aquestes plantes o parts de planta. L’edificabilitat total no podra superar el
que resultaria d’edificar en un terreny horitzontal.

Les alcades maximes i el nombre maxim de plantes, a cada zona, sén es-
tablertes en aquestes Normes i, si no n’hi ha, les que s’han d’establir al Pla
Parcial o al Pla Especial, que hauran de respectar, en tot cas, les prescrip-
cions d’aquestes Normes.

Per damunt de I’'algada maxima només es permetra:

la coberta definitiva de I’edifici, de pendent inferior al trenta per cent, i
que les seves arrencades siguin linies horitzontals paral-leles als paraments
exteriors de les facanes situades a algada no superior a la maxima i el vol
maxim no superi el dels rafecs; les golfes resultants no seran habitables.

les cambres d’aire i elements de cobertura en els casos de terrats o coberta
plana, amb alcada total de 60 cm.

- les baranes fins a una algada maxima d’1,80 m.
- els elements tecnics de les instal-lacions.

- els acabaments de I'edificacié de caracter exclusivament decoratiu.



d. Cal tenir en compte, en determinades zones, la facultat d’edificar sobre pa-
lafits, cas en el qual la planta baixa no computara a efectes d’edificabilitat, en
la part que estigui totalment oberta. Els volums que interfereixin eventualment
la continuitat de I'espai obert, com els cossos d’escala, caixes d’ascensor,
els volums técnics, els espais de consergeria o de recepcio, els garatges, els
locals comercials i altres cossos d’edificacid, s’hi han d’incloure a efectes de
calcul de la superficie maxima de sostre edificable.

Article 263. Parametres de la configuracio flexible.

1. Els parametres especifics d’aquesta configuracio de I'ordenacié de I'edificacié son el
perimetre i el perfil regulador.

2. S’entén per perimetre regulador de I'edificacio les possibles figures poligonals defi-
nides al pla parcial o al pla especial per determinar la posicio de I’edificacio.
Totes les plantes i vols hauran de ser compresos dins d’aquesta figura poligonal.
L’ocupacio de I'edificacid en planta baixa és I'assenyalada pel pla o estudi de detall
dins del perimetre regulador.

3. S’entén per perfil regulador totes aquelles limitacions dirigides a determinar la maxima
envolupant de volum dins del qual pugui inscriure’s el volum de I'edificacié que cor-
respon a cada parcel-la per la seva intensitat d’edificacio; aquest perfil no podra ser
depassat i s’haura de mantenir dins del galib definit: la coberta definitiva de I'edifici i
els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions.

Quan es pretengui que I'envolupant vingui limitada superiorment per un pla horit-
zontal, n’hi haura prou a limitar I’'algada d’aquest pla. Quan aquest limit superior tingui
una altra forma constant per a qualsevol seccié normal a un eix de la planta sera su-
ficient la fixacié del perfil de I’esmentat limit. En els altres casos el Pla Parcial o el Pla
Especial haura d’adoptara els mitjans de representacié oportuns per a la clara fixacio
de les limitacions esmentades.

A les zones en qué aquestes Normes fixen algada maxima, I’envolupant del volum
maxim no podra depassar-la. En els altres casos, el perfil regulador no podra assolir
alcades que superin més de tres plantes pis, nombre de plantes que resultaria d’es-
gotar a cada planta pis la superficie compresa dins del perimetre regulador.

Article 264. Localitzacié relativa de I’edificacié.
1. Els parametres que regulen la localitzacio relativa de les edificacions son els seglents:
a. Separacions minimes entre edificacions.
b. Separacions minimes de I'edificacié als eixos de vial i als limits de zona.

El regim d’aquests parametres és I'establert en aquest article, completat, si escau,
per les determinacions del Pla Parcial o el Pla Especial.

2. La separacio minima entre edificacions o cossos d’edificacié pretén la preservacio de
la intimitat i assegurar nivells convenients d’il-luminacié i insolacio.
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a. Als efectes de preservacié de la intimitat, la distancia minima entre dos edificis
proxims és la seglient:

- Edificis de PB, PB+1P i PB+2P: 4 m.
- Edificis de PB+3P i PB+4P: 10 m.
- Edificis de PB+5P, PB+6P i PB+7P: 18 m.
- Edificis d’algcada superior a PB+7P: 20 m.

b. A efectes d’il-luminacié i insolacio, la conjugacié de les distancies entre edificacions
amb I'alcada d’aquestes, determinats ambdds parametres al Pla Especial o al Pla
Parcial, ha de ser el que asseguri a totes les plantes d’edificacié, una hora de sol,

com a minim, entre les 10 i les 14 hores solars, el 21 de gener de cada any.

Els angles d’altitud i azimut del sol per a I'area metropolitana de Barcelona, el dia
indicat son els seglents:

Hora | Altitud | Azimut
10 hores 24° 149°
11 hores 28° 164 °
12 hores 30° 180°
13 hores 28° 196 °
14 hores 24° 211°

La condici6 d’una hora de sol a tota planta d’edificacié s’amidara de la manera seguient:

b.1.Als edificis, la profunditat edificable o amplada dels quals, sigui inferior a 16 m., la
disposicié ha de ser de manera que no quedi sense insolacio, en una longitud de
facana superior a cinc metres, una de les faganes situades en la direccio del llarg
de I'edificacio, un cop projectades a hores diferents les ombres de les edificacions
proximes.

Aixd no obstant, quan es disposin habitatges sense ventilacid creuada (sense
donar a dues fagcanes oposades), I'anterior consideracié haura de complir-se per
a les dues faganes de I'edificacié en la direccio de la llargaria.

b.2.Als edificis la profunditat edificable o amplada dels quals sigui superior a 16 m.,
hauran de complir-se les condicions anteriors d’assolellada en totes les faganes
de l'edificacio en la direcci¢ de la seva llargaria.

b.3.Quan una edificacio es projecti amb reculades a la fagana, aquestes hauran de

complir les dimensions dels patis de ventilacid, sense que siguin d’aplicacio les
anteriors condicions d’insolacio als plans d’edificacio que les delimiten.
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3. Les edificacions que segons el Pla Parcial o Pla Especial puguin aixecar-se amb
fagana a la xarxa viaria basica o proximes als limits de zona, hauran de preveure’s en
aquells plans de manera que, ateses I'algada i la distancia al vial o al limit de la zona,
els volums quedin compresos dins dels angles tracats de la manera seguent: recta
horitzontal per qualsevol punt de I’eix del vial o del limit de la zona i normal a aquests, i
recta que passa pel mateix punt situat en pla vertical que contingui I’anterior i formant
amb aquesta un angle de 60 °.

Seccio6 5a
Normes aplicables al tipus d’ordenacié tridimensional

Article 265. Definicié.

-

El model d’ordenacio, designat amb el nom d’ordenacio tridimensional, és el definit a
I'article 69.4 d’aquestes Normes.

2. ElPlaParcial o el Pla Especial ha de contenir les determinacions necessaries per asse-
gurar un tractament unitari en el desenvolupament de la urbanitzacio¢ i de I'edificacio.

Article 266. Plans d’iniciativa privada.

1. Els plans d’iniciativa privada que adoptin el model d’ordenacié tridimensional hauran
de contenir, a més dels documents exigits amb caracter general i els que calguin per
a l'ordenacioé dels volums amb subjeccid a aquestes Normes, un estudi economic
d’execucid d’infrastructures i de conservacid i manteniment dels espais lliures, in-
closos els artificials.

2. Les garanties exigides al planejament de promocié privada hauran de preveure’s
tenint en compte, a més, els costos majors que comporta I’'ordenacio tridimensional i,
si és el cas, la conservacio d’espais naturals o artificials a carrec de particulars.

Article 267. Subtipus d’ordenacié tridimensional.

1. Els subtipus d’ordenacio tridimensional previstos en aquest Pla General son:

a. El de malla infrastructural de xarxes de servei i de transport public o de superpo-
sici¢ d’infrastructures de transport i serveis.

b. El de placa tridimensional d’espais lliures.

2. Al primer dels subtipus, els espais lliures publics se situen sobre el sol i no en plantes
pis, la segona modalitat situa en plantes pis els espais lliures publics.

Article 268. Subtipus malla infrastructural.

1. Eldesenvolupament de les previsions d’aquest Pla General per a I'ordenacio tridimen-
sional segons el tipus de malla estructural de xarxes de servei i de transport public,
requereix I’elaboracio¢ d’un Pla Especial o, si escau, d’un Pla Parcial.
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