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disconformes segons les condicions d’edificacié de la zona, i no es trobin en els su-
posits de la condicié primera, podran sol-licitar I'ampliacié sempre que:

L’edificabilitat total resultant no superi el sostre edificable que correspon a la
parcel-la segons la intensitat neta d’edificacio, i no se superi el coeficient d’ocu-
pacié maxima permes per a la zona;

L’ampliacié es produeixi de conformitat amb les condicions d’edificacié de la
zona.

Es respectin les limitacions d’Us establertes per a la zona.

Quan es procedeixi a I'enderroc de I'edificacio, o aquesta reuneixi els pressuposits per
a la qualificacié de finca inadequada, de conformitat amb I'article 154.3 de la Llei del
sol, I'aprofitament del sol haura de fer-se d’acord amb les condicions d’edificabilitat
establertes en aquestes Normes.

De les disposicions comunes als tipus d’ordenacié

Secci6 1a

Normes aplicables a tots els tipus d’ordenacié de I’edificacid.

Article 223.  Significat dels conceptes emprats.
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Aquesta seccid conté la reglamentacié detallada de les constants o parametres que
determinen, amb caracter general, les caracteristiques de I'edificacio.

Sempre que es facin servir en aquestes Normes els conceptes que a continuacio
s’indiguen, tindran el significat segUent:

Parcel-la. Porcié de sol urba edificable.

Solar. Parcel-la que pel fet de reunir les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en aquestes Normes, és apta per a I'edificacié immediata.

Planta baixa. Pis baix de I'edifici al nivell del sol, dins dels limits que, amb refe-
rencia a la rasant, assenyalen aquestes Normes en relaci¢ als tipus d’ordenacio
de I'edificacio.

Planta soterrania. La situada dessota de la planta baixa.

Planta pis. Tota planta d’edificacié que estigui per damunt de la planta baixa.
Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de I’edifici
de caracter comu, com soén els seglents:

Filtres d’aire; diposits de reserva d’aigua, de refrigeracié o acumuladors; con-
ductes de ventilacié o de fums; claraboies; antenes de telecomunicacio, radio i
televisio; maquinaria d’ascensors; espai per a recorregut extra dels ascensors i,



Article 224.

Article 225.

fins i tot, per a accés d’aquests al pla de terrat o coberta; cossos d’escala d’accés
al pla de terrat o coberta; elements de suport per a I'estesa i eixugada de roba i
altres.

g. Cossos sortints. Son els que sobresurten de I'alineacié de facana o linia de
fagana de I'alineacié interior, o de 'espai lliure a I'interior d'illa, i tenen el caracter
d’habitables o ocupables tant si sén tancats, semitancats o oberts.

h. Elements sortints. Son part integrant de I’edificacié o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de I'alineacié interior o
de I'alineacio d’edificacio.

i. Celoberts. Espai no edificat situat dins del volum d’edificacié i destinat a obtenir
il-luminacio i ventilacio.

j. Patis de ventilacié. Amb aquest nom es designen espais no edificats, d’igual
significacié que els celoberts, perd destinats a il-luminar o ventilar escales o de-
pendencies diferents de les peces principals dels habitatges.

k. Peces principals d’un habitatge. Les sales i dormitoris d’acord amb la nor-
mativa sobre condicions minimes d’habitabilitat.

index d’intensitat neta d’edificacié per parcel-la.

L’index d’intensitat neta d’edificacié per parcel-la és el resultat de dividir I'edificabilitat
maxima permesa a cada parcel-la per la superficie d’aquesta. L’edificabilitat maxima
permesa és el resultat de la distribuci¢ -comportada per I'ordenacié de volums- entre
totes les parcel-les de I'edificabilitat neta de cada unitat de zona.

Al comput de I'edificabilitat s’han d’incloure les superficies de totes les plantes, per
damunt del soterrani. S’han de computar, també, en I’edificabilitat els cossos sortints
tancats o semitancats, els celoberts i els patis de ventilacio.

L’edificabilitat total, computada segons el nimero anterior, no pot superar, a les
parcel-les amb pendent, la que resulti de I’edificacié en terreny en pla horitzontal.

Planta baixa.

La planta baixa es defineix per als diferents tipus d’ordenacié de I'edificacié segons
les normes seglents:

a. Altipus d’ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada parcel-la
és aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,60 m. per damunt i 0,60 m.
per sota de la rasant del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament,
que corresponen a la parcel-la.

En els casos en que, a conseqUliéncia del pendent, existeixi més d’una planta que
se situi dins dels limits establerts al paragraf anterior, s’entendra per planta baixa
per a cada tram de frontal de parcel-la la de posicié inferior.

En els casos de parcel-les amb frontal a dos vials oposats, es referira la cota de
planta baixa a cada front, com si es tractés de parcel-les diferents, la profunditat
de les quals assoleixi el punt mitja de l'illa.
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b.

C.

Al tipus d’ordenacié d’edificacié aillada, té la consideracié de planta baixa aquella
planta o part d’aquesta situada damunt del soterrani real o possible.

Als altres tipus d’ordenacio de I'edificacio, la planta baixa sera determinada al cor-
responent pla o estudi de detall en relacié amb el soterrani i a la cota de referencia
de planta baixa tal com es defineix a 'article 261 d’aquestes Normes.

2. Lalcada lliure minima de la planta baixa sera la segtient:

Tipus d’ordenacié ‘ Altra referéncia ‘ Alcada
Edif. segons alineacions de vial 3,70 m.
Edificacio aillada - planta baixa oberta 3,00 m.

- planta baixa tancada 2,50 m.
Altres tipus d’ordenacié 2,75 m.

Al tipus d’ordenaci¢ segons alineacions de vial, I'algada minima de sostre de la planta
baixa pel que fa a la cota de referéncia de I'alcada reguladora sera de 4 m. per a am-
plades de vial de 20 m. o més, i de 3,70 m. per a amplades menors de 20 m.

3. No es permet el desdoblament de la planta baixa amb dues plantes, segons la moda-
litat de semisoterrani i entresol.

4. Altipus d’ordenacio segons alineacions de vial, es permeten els entresolats en planta
baixa quan formin part del local ubicat a I'esmentada planta i no tinguin accés inde-
pendent des de I'exterior, i s’hauran de complir les condicions seguents:

a.

Els entresolats s’han de separar un minim de 3 m. de la fagana de I'edifici.

L’alcada lliure minima, per sota i per sobre sera de 2,50 m.; aixd no obstant, si la
part superior es destina a diposit de materials, I'altura minima es redueix en I'es-
mentada part a 2,10 m.

L’entresolat no podra prolongar-se i ocupar I’'espai lliure interior d’illa.

La construccidé dels entresolats no ha d’implicar distorsiod en la composicio es-
tética de la fagana de I'edifici. Les solucions de reculada de la planta baixa per
efecte de la construccid d’entresolats, s’han de regir per aquestes Normes pel
que fa a les reculades de I'edificacio. Els ajuntaments respectius podran limitar o,
si és el cas, prohibir aquesta solucié als ambits determinats que constitueixin un
context historic o tradicional.

Els entresolats no constitueixen superficie de sostre edificable independent de
la planta baixa i no sén atribuibles al comput de I'edificabilitat que pugui ser or-
denada mitjangant estudis de detall.

5. Altipus d’ordenaci6 d’edificacio aillada no es permeten les plantes d’entresolat.



6. Als altres tipus d’ordenacié les plantes entresolat es podran admetre quan aixi ho
determini, expressament, el pla especial o estudi de detall, i en aquests casos la seva
superficie s’ha d’incloure al comput de I’edificabilitat.

Article 226. Soterranis.

1. Els soterranis en el tipus d’ordenacié segons alineacions de vial, sén els espais situats
per sota de la planta baixa, tinguin 0 no obertures, a causa dels desnivells, en qual-
sevol dels fronts de I'edificacio.

2. Als altres tipus d’ordenacio, el soterrani és tota planta soterrada o semisoterrada,
sempre que el seu sostre estigui a menys d’un metre per damunt del sol exterior de-
finitiu. La part de planta semisoterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’'un metre
per damunt d’aquest nivell, tindra, en tota aquesta part, la consideracié de planta
baixa.

En aquests tipus d’ordenacié els soterranis, a més a més de la condicié anterior, han
d’ajustar-se, segons la situacioé en qué es trobin, a les regles seguents:

a. El soterrani situat dins de la projeccié del cos de I'edifici que per la seva situacio
defineix com a planta baixa la situada immediatament pel seu damunt, haura de
tenir el seu sostre situat, pel que fa a la cota natural del terreny, amb una variacié
absoluta de més-menys un metre.

b. Els soterranis situats fora de la projeccio de I'edifici que ocupen I'espai lliure d’edi-
ficacid dins dels percentatges d’ocupacié maxima de parcel-la, que resulten de
desmunts, excavacions o anivellacions, hauran de tenir el sostre a menys d’un
metre del nivell del sol exterior definitiu, obtingut per manipulacié del terreny
natural amb les limitacions indicades a I'article 255 d’aquestes Normes.

3. Als soterranis no es permet I'Us d’habitatge ni la ubicacié d’habitacions en Us resi-
dencial i sanitari. Els soterranis, per dessota del primer, només podran destinar-se
a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassades i similars.
Aixd no obstant, podran autoritzar-s’hi altres usos, diferents del d’habitatge i del re-
sidencial, si es dota el local de mesures tecniques segures que cobreixin els riscos
d’incendi, explosio i altres i el desallotiament, amb seguretat, de les persones en
aquests casos.

4. L’alcada lliure dels soterranis ha de ser de 2,20 m., com a minim.

5. Lail-luminaci6 i ventilacié dels soterranis quan es realitzi amb solucions de pati angles,
qualsevol que siguin les seves dimensions comportara la consideracio de planta baixa
als efectes d’aplicacié de I'altura reguladora maxima i nombre de plantes i de comp-
tabilitzacio en la superficie de sostre edificable.

Article 227.  Altura de les plantes pis.

L’altura lliure de les plantes pis no ha de ser inferior a 2,50 m. L’altura total, inclos el
forjat, es reglamenta a cada zona.
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Article 228.

Article 229.

Article 230.
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Elements técnics de les instal-lacions.

Els volums corresponents als elements tecnics de les instal-lacions, definits en
aquestes Normes, hauran de preveure’s al projecte d’edificaci6 com a composicio
arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements sén funcié de les exi-
gencies tecniques de cada edifici o sistema d’instal-lacio.

Cossos sortints.

Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que so-
bresurten de la linia de fagana o de l'alineacio¢ de I'espai lliure interior de I'illa, o de
I'alineacié de I'edificacio, han de complir, sempre, el que disposa aquest article.

Soén cossos sortints tancats els miradors, tribunes i similars amb tots els costats amb
tancaments no desmuntables. S6n cossos sortints semitancats els cossos volats que
tinguin tancat totalment algun dels seus contorns laterals mitjancant tancaments no
desmuntables i opacs, com son les galeries i similars que reuneixin aquestes caracte-
ristiques. SOn cossos volats oberts les terrasses, balcons i similars.

a. La superficie en planta dels cossos sortints tancats s’han de computar a efectes
de I'index d’edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.

b. La mateixa regla s’ha d’aplicar als cossos sortints semitancats. Aixo no obstant, a
I’efecte del calcul de la superficie de sostre edificable, no s’ha de computar la part
que sigui oberta per tots els costats, a partir d’'un pla paral-lel a la linia de facana.

c. Els cossos sortints oberts no s’han de computar a efectes del calcul de la super-
ficie del sostre edificable. S’han de computar a I'efecte de I’ocupacié maxima a la
planta baixa i en el tipus d’ordenacié d’edificacio aillada, a més també a I'efecte
de separacions a les llindes de parcel-la.

En tots els tipus d’ordenacié es prohibeixen els cossos sortints a la planta baixa.

S’admeten, amb les excepcions o restriccions establertes a les Normes aplicables a
cada zona, els cossos sortints, a partir de la planta primera.

S’entén per pla limit lateral de vol el pla normal a la fagana que limita el vol de tot tipus
de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol se situa a 1 m. de la mitgera.

Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts, és el que estableix
aquest article per als diferents tipus d’ordenacio:



I. Tipus d’ordenacio d’edificacié segons alineacions de vial:

1. Ales zones a les quals correspongui aquest tipus d’ordenacio, excepte les del nucli
antic que tenen una normativa especial per consideracions especials, regiran les pres-
cripcions seguents: El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol
punt d’aquesta, no podra excedir de la déecima part de I'amplada del vial. Si per apli-
cacio d’aquesta regla resulta un vol superior a 1,50 m., s’aplicara aquesta mida com
a vol maxim. Si I'edificacié dona a vies o trams de vies d’amplada diferent, per a cada
un dels cossos sortints cal aplicar la regla d’amplada corresponent a la via o tram de
via a la qual recau, amb el limit maxim de 1,50 m.

2. El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de lilla, no podra
excedir d’un vinte del diametre de la circumferencia inscriptible a I'espai lliure interior
de Pilla, amb un vol maxim, en tot cas, de 1,50 m.

A I’'espai lliure interior de P'illa no es permeten cossos sortints tancats o semitancants
que depassin la profunditat edificable.

3. Els cossos sortints oberts podran ocupar totalment la longitud de la facana. Els
tancats i semitancats no podran ocupar més d’un ter¢ de la longitud esmentada. En
I'un i I'altre cas, els cossos estan limitats en la seva distancia a la mitgera mitjangant
el pla limit lateral del vol, que se situa a un metre de la paret mitgera.

Quan el vol dels cossos tancats o semitancats no sigui superior a 45 cm. podran
ocupar més d’un ter¢ de la longitud de fagana, sempre que no depassi la superficie
que li correspondria en cas de vol maxim.

Il. Tipus d’ordenacioé d’edificacié aillada:

1. En aquest tipus d’ordenacio, el vol dels cossos sortints, tancants o semitancats,
esdevé limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. Als percentatges
d’ocupacié maxima i a les separacions a les llindes de parcel-la, es tindran en compte
els tancats, semitancats i oberts.

lll. Tipus d’ordenacié volumétrica especifica.
1. Els cossos sortints, tancats, semitancats o oberts es limitaran a un vol maxim d’una
desena part de la distancia entre alineacions d’edificacié. Quan per aplicaci¢ d’aquesta

regla resulti un vol superior a 1,80 m. caldra reduir el vol a aquesta dimensié maxima.

2. A aquest tipus d’ordenacioé s’ha d’aplicar I'establert a I'apartat 3 per al tipus d’orde-
nacio d’edificacié segons alineacions de vial.

Article 231.  Elements sortints.
1. Els elements sortints, com sén els socols, pilars, barbacanes, gargoles, marquesines,

para-sols i similars fixos s’han de limitar, pel que fa al seu vol, al que disposen per als
€0ss0s sortints, amb les particularitats segulents, aplicables a tots els tipus d’ordenacio.

Pag. 115



Article 232.

Article 233.
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a.

S’admeten els elements sortints a la planta baixa d’una edificacié que doni a un
carrer de més de 6 m. d’ample, i sempre que no sobresurti més d’un cinquante
de 'amplada de vial, d’'una decima part de 'amplada de la voravia i de 0,40 m.
quan afectin menys de la cinquena part de la longitud de facana o de 0,15 m. si
ocupen més d’aquest cinque de facana.

S’admeten els elements sortints que se situin de manera que cap dels seus punts
no es trobi a una algada inferior a 2,50 m. per damunt de la rasant de la voravia i
el seu vol no sigui superior en cap punt a I'amplada de la voravia de menys 0,60
metres, amb un limit maxim de 1,50 m. quan siguin opacs i de 3 m. quan siguin
translucids.

Les barbacanes podran volar del pla de fagana fins a un maxim de 0,45 m. per als
carrers de menys de 20 m. i fins a un maxim de 0,90 m. per als carrers de 20 o
més m.

Els elements sortints no permanents, com soén les veles, persianes, rétols, anuncis i
similars, no s’inclouen al concepte d’elements sortints regulats en aquestes Normes.
Aquests seran regits pel que s’estableix a les ordenances municipals.

Ventilacié i il-luminacié.

a.

Als edificis d’habitatges, els dormitoris i sales interiors no podran autoritzar-se si
no reben ventilacio i il-luminacié per mitja, si més no, de celoberts. La ventilacio i
il-luminacié de les altres dependencies que no siguin les destinades a dormitoris
o estances i les de les escales i peces auxiliars interiors, podra fer-se mitjangant
patis de ventilacio.

La ventilacioé i il-luminacio per mitjans tecnics, sense utilitzacio de celoberts o patis
de ventilacio, s’admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels habitatges, no
destinades a dormitoris i estances, quan s’assegurin les condicions higieniques i
estigui autoritzat per les normes estatals i municipals sobre condicions sanitaries i
higieniques dels habitatges.

La ventilacié i il-luminacié dels locals de treball i estances destinats a usos co-
mercial i d’oficines podra realitzar-se mitjangant elements o mitjans técnics de
provada eficacia, que assegurin condicions adequades d’higiene.

L’Us d’aquests mitjans tecnics ha de ser regulat per ordenances municipals de
construccio.

El que es disposa en aquest article sobre patis i I'establert als articles seglents sobre
celoberts i patis de ventilacio és aplicable, també, a les obres d’ampliacio, per I'ad-
dicié de plantes noves.

Celoberts.

Els celoberts poden ser interiors o mixtos. Son interiors els celoberts que no s’obren
a espais lliures o a vials, i sbn mixtos els oberts a aquests espais.



2. Ladimensio¢ i superficie minima obligatoria dels celoberts interiors depen de llur alcada.

La dimensiod del celobert interior ha de ser la que permeti inscriure a l'interior seu un
cercle de diametre igual a un sise de la seva algada, amb un minim de 3 m. que no
produeixi en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de 2 m. i que les
seves superficies minimes obeeixin a la taula seglient:

Alcada del celobert (nombre de plantes pis) ‘ Superficie minima (m?)
1 10

10
12
14
16
18
20
més de 7 22

N[O O W |IN

Els celoberts mixtos, que soén els oberts per alguna o algunes de les seves cares a
espais lliures o vials, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades
pel diametre del cercle inscriptible que diu el nimero anterior d’aquest article. No
seran aplicables, contrariament, a aquests celoberts, les superficies minimes fixades
a la taula anterior.

Les parets dels celoberts mixtos s’han de considerar com a faganes a tots els
efectes.

El celobert sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o més finques
contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquestes Normes, que I'esmentada co-
munitat de pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat.

Els patis mancomunats s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es
disposa per als patis interiors i els mixtos.

Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts interiors, s’han de tenir en
compte, a més les regles seglients:

a. Les llums minimes entre murs del celobert no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis, com son els safareigs.

b. L’algada del celobert a efectes de determinacid de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel
celobert fins a la més elevada.

c. El paviment del celobert ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del nivell
de sol de la dependencia a il-luminar o ventilar.

d. Els celoberts podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai pe-
riferic lliure sense tancaments de cap classe, entre les parets del celobert i la
claraboia, amb una superficie de ventilacid minima del 20 per 100 superior a la del
celobert.
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Article 235.
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Patis de ventilacio.

Els patis de ventilacié poden ser interiors 0 mixtos, com els celoberts.

La dimensi6 i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacid depén de I'algada.
La dimensi6 del pati ha de ser la que permeti inscriure-hi un cercle de diametre igual
a un sete de l'alcada total de I'edifici, amb un minim de 2 m. que no produeixi en
cap punt de la planta estrangulacions de menys de 2 m. i amb una superficie minima
segons la taula seglent:

Alcada del patis (num. plantes pis) Superficie minima (m?)
2 5
3 7
4 9
5 11
6 138
7 15
més de 7 17

Regiran quant als patis de ventilacié les regles segUents:
a. No és permes de reduir les llums minimes interiors amb sortints.

b. L’alcada del pati, a efectes de determinaci6 de la superficie, s’ha d’amidar en
nombre de plantes, des de la més baixa que el necessiti, fins a la més alta servida
pel pati.

c. Elpaviment del pati ha d’estar, com a maxim, a un metre per damunt del nivell del
sol de la dependéncia a ventilar o il-luminar.

Els patis de ventilacié mixtos han de complir condicions analogues a les establertes
per als celoberts mixtos.

Els patis de ventilacié podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un espai
periferic lliure sense tancament de cap tipus, entre la part superior de les parets del
pati i la claraboia, amb una superficie de ventilacid minima del 20 per 100 superior a
la del pati.

Minim de superficie conjunta de celoberts i patis de ventilacié a planta pis.

A les zones de nucli antic: Substitucié de I'edificacid antiga (12) i en densificacio
urbana, extensiva (13 a) i semiintensiva (13 b), sens perjudici del compliment de les
condicions de superficie establertes per als celoberts i patis de ventilacio, la suma de
les corresponents als que s’estableixin a les plantes pis d’un edifici, assolira un percen-
tatge en relacié amb la superficie edificable a I'altura reguladora superior al dotze (12).

Les porcions de parcel-la contiglies a I'espai lliure interior de I'illa que puguin quedar
sense edificar computaran en el calcul de I'esmentat percentatge.



