Article 133.

Aquest Pla General estableix com a unitat territorial minima d’actuacié un territori de,
com a minim, cinc hectarees, llevat que a les Bases del Concurs s’estableixi, justifica-
dament, una superficie inferior.

Usos.

Al sol urbanitzable no programat que sigui objecte d’un programa d’actuacié urba-
nistica, la reglamentacié detallada dels usos es fara a les ordenances del pla parcial,
amb subjeccié a les previsions generals contingudes en aquestes Normes i al Pro-
grama d’Actuacio Urbanistica.

Quan el Programa d’actuaci¢ urbanistica afecti zones qualificades de desenvo-
lupament urba intensitat 1 (clau 19), desenvolupament urba intensitat 2 (clau 20b)
i desenvolupament industrial (clau 22b), els usos prohibits seran els no tinguts en
compte expressament a la regulacié urbanistica que per a aquestes zones contenen
aquestes Normes.

Les bases del concurs convocat per a la formulacio i execucié d’un programa d’ac-
tuacioé urbanistica assenyalaran els usos permesos i, si és el cas, la seva distribucio i
proporcié dins I'area d’actuacio.

Secci6 2a
Zona de desenvolupament urba opcional intensitat 3 (clau 21)

Article 134.

Article 135.
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Definicio.

Aquesta zona compren el sol opcionalment urbanitzable al qual el Pla General assigna
en el cas del seu desenvolupament, per mitja de programes d’actuacié urbanistica,
una intensitat d’ds menor, amb predomini dels edificis d’ordre obert i espais enjar-
dinats, de manera concordant amb els valors paisatgistics i ambientals del territori.

Edificabilitat.

L’edificabilitat bruta maxima a les actuacions per mitja de programes d’actuacié urba-
nistica sera la corresponent a I'index 0’25 m? sostre/m?sol.

El modul de densitat d’habitatges no podra ser superior a 25 habitatges per hectarea
de sol brut.

Podran realitzar-se edificacions o instal-lacions d’interes public que requereixin la
ubicacio, necessariament, en aquest sol respectant-se, en tot cas, els limits d’edifica-
bilitat establerts en aquestes Normes i elaborant, previament, un Pla Especial abreujat
0 sumari, que es tramitara d’acord amb el que disposa I'article 43.3 de la Llei del soOl i
I'article 44 del Reglament de gestio urbanistica.

No s’admetran al sol urbanitzable no programat edificacions destinades a habitatge
familiar mentre no s’aprovin programes d’actuacio urbanistica, ja que existeix en tots
els llocs qualificats de sol urbanitzable no programat la possibilitat de formacioé de



nucli de poblacid, que s’ha d’evitar, mentre no es realitzin, per mitja d’aquell programa
i els plans parcials, unitats urbanistiques integrades.

Article 136. Exigéncies minimes.

Les actuacions en sol urbanitzable no programat mitjangant programes d’actuacio
urbanistica hauran de respectar les exigencies minimes segtients:

a. Superficie minima per a vials i estacionaments publics: 12,60 per 100.
b. Superficie minima d’espais verds: 30 per 100.
c. Superficie minima per a dotacions o equipaments civics: 15,40 per 100.

Article 137.  Usos prohibits.

No s’admetran usos industrials en aquest sol, a excepcié dels admesos a la zona de
desenvolupament urba, intensitat 2, regulats a I'article 122 d’aquestes Normes.

Article 138. Tipus d’ordenacio.
1. L’ordenacio respondra a un dels tipus seguents:

I. Ordenacio per volumetria especifica.
Il. Ordenacié en edificacio aillada.

2. L’eleccié del tipus d’ordenacio podra fer-se en algun dels documents seguents:

a. Ales bases del concurs per a la formulacio i I'execucié del Programa d’Actuacio
Urbanistica.

b. A I'oferta del concursant que resulti adjudicatari o, si escau, a I'avan¢ de plane-
jament que aquest presenti.

c. Al Pla Parcial aprovat per al desenvolupament del programa d’actuacié urba-
nistica, en el cas que no s’hagués fixat anteriorment.

Article 139. Eleccié d’un altre tipus d’ordenacié.

Quan I'evolucié de la situacio urbanistica o I'aparicié de concepcions o necessitats
noves justifiquin I'adopcié d’uns altres criteris d’ordenacié diferents dels previstos a
I’article anterior, podra elegir-se un altre tipus d’ordenacio, encara que no sigui un dels
previstos en aquestes Normes. Aquesta eleccié s’haura de justificar a la documen-
tacio del Programa d’Actuacié o del Pla Parcial i no podra incrementar I'edificabilitat
neta ni el nombre d’habitatges.

Article 140. Determinacions minimes.
Les bases del concurs per a la formulacio i I’'execucié de programes d’actuacio

urbanistica en sol de desenvolupament urba opcional, hauran de respectar les deter-
minacions establertes als articles anteriors. Podran excloure uns altres usos, reduir la
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Article 141.

densitat d’habitatges, augmentar les reserves per a vials, espais verds i dotacions o
equipaments comunitaris o corregir la distribucié entre les reserves per a vials i esta-
cionaments, espais verds i dotacions o equipaments, mantenint, perd, com a minim,
la proporcio total del 58 per 100 per a aquestes destinacions.

Cessions obligatories.

Les bases del concurs per a la formulacié i execucid de programes d’actuaciod
urbanistica concretaran les cessions gratuites que caldra fer a I’Administracio, les
quals no seran inferiors a les seglents:

a. El sol destinat a vials i estacionaments publics.

b. 1.500 m? per hectarea bruta del sol objecte d’ordenacio per a espai verd public.

c. 540 m? per hectarea bruta del sol objecte d’ordenacié per a dotacions de titularitat
demanial publica.

A les cessions minimes establertes anteriorment no s’inclou la del deu per cent de
I’aprofitament mitja, que es regira pel que disposa I'article 146.4 de la Llei del sol.

Seccio6 3a
Limitacions

Article 142.
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Limitacions.

Mentre no s’aprovin programes d’actuacioé urbanistica, els terrenys qualificats com a
sol urbanitzable no programat estaran subjectes a les limitacions seguents:

a. No s’hi podran desenvolupar més usos que els existents i autoritzats a I'entrada
en vigor d’aquest Pla General.

b. Tampoc no s’hi podran fer edificacions tret de les vinculades a I'explotacio
agricola o forestal del sol, amb un index d’edificabilitat net sobre parcel-la de
1m?3/30m?s0l.

S’hi podran fer edificacions o instal-lacions d’interés public que requereixin, necessa-
riament, ser ubicades en aquest sol respectant-se, en tot cas, els limits d’edificabilitat
establerts en aquestes Normes i elaborant, préviament, un Pla Especial abreujat o
sumari que es tramitara amb subjeccié amb el que es disposa a I'article 43.3 de la Llei
del sol i I'article 44 del Reglament de gestio urbanistica.

No s’admetran al sol urbanitzable no programat edificacions destinades a habitatge
familiar mentre no s’aprovin programes d’actuacié urbanistica, ja que existeix, en tots
aquests llocs qualificats de soOl urbanitzable no programat la possibilitat de formacio
de nucli de poblacié, que s’ha d’evitar, mentre no es realitzin per mitja d’aquell pro-
grama i els plans parcials, unitats urbanistiques integrades.



