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a. el sol destinat a I'obertura, ampliacié o eixamplament de vials locals.
b. el sol destinat a jardins publics locals.
c. el sol destinat a centres publics per impartir-hi I’educacié general basica.

La cessio gratuita i obligatoria s’estén a la totalitat dels terrenys necessaris per a les
destinacions abans indicades. Aixd no obstant, quan els jardins publics o les dota-
cions docents excedeixin de les necessitats del poligon o unitat d’actuacio, i no s’hagi
delimitat un poligon més gran que permeti assumir les cessions de s0l, el terreny que
excedeixi de les previsions del poligon sera objecte d’expropiacio forgosa, que donara
lloc a I'aplicacio de contribucions especials.

Capitol Ill
Régim del sol urbanitzable programat

Seccié 1a
Disposicions generals

Article 80.
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Sol urbanitzable programat.

Aquest Pla General classifica com a sol urbanitzable programat el que, segons la
politica urbanistica inspiradora del planejament metropolita, ha de ser objecte d’ur-
banitzacié amb subjeccié al Programa del Pla. La delimitacié d’aquest sol es fa als
planols b-1, a escala 1:10.000.

Aquest Pla General divideix el sol urbanitzable programat en “sectors”. El sector és la
unitat geografica i urbanistica que permet un desenvolupament adient mitjancant el

Pla Parcial corresponent.

Al soOl urbanitzable programat, a més de la seva divisi¢ en sectors, aquest Pla General
conté les determinacions seguents:

a. Sistemes generals i equipaments comunitaris.

b. Delimitaci¢ de zones i regim general de cadascuna.

c. Densitat maxima d’habitatges permesa, en relacido amb I'equipament comunitari.
d. Sistemes locals i estandards als quals es condicionen els Plans Parcials.

e. Aprofitament mitja de la superficie total del sol urbanitzable programat i de cada
un dels sectors en que el sol es divideix.



Article 81. Sistemes.

1. Aquest Pla General inclou al sol urbanitzable programat sols destinats a sistemes
generals. Els Plans Parcials que desenvolupen I'ordenacié del sol urbanitzable pro-
gramat hauran de respectar el que disposen sobre aix0 aquestes Normes.

2. De la mateixa manera, aquest Pla General predetermina en alguns sectors la ubicacio
dels sistemes locals de zones verdes, equipaments i xarxa viaria. Aquesta ubicacio
s’ha d’entendre com a indicativa i podra ser alterada en els corresponents plans par-
cials si es demostra, en la seva memoria, que I'estructura organica del territori queda
completada millor, en "ambit local, amb una concrecié espacial dels sistemes locals
diferent.

Article 82. Densitat d’habitatges.

Els Plans Parcials per al desenvolupament de les previsions d’aquest Pla General en
SOl urbanitzable programat respectaran les determinacions establertes per a cada
zona o subzona respecte a I'Us d’habitatge, nombre maxim o densitat maxima, que
no podra en cap cas ultrapassar-se.

Article 83. Aprofitament mitja.

1. Laprofitament de cada sector de sol urbanitzable programat el constituira la suma
dels aprofitaments que corresponguin a totes les unitats de zona que s’hi inclouen.
L’aprofitament dels terrenys destinats a sistemes generals i inclosos als sectors es
considerara nul.

2.1. L’aprofitament mitja de cada sector s’obtindra dividint un aprofitament per la seva
superficie total, un cop exclosos els sols destinats a sistemes generals que hagin de
ser adquirits per expropiacio i delimitats al Pla Parcial corresponent. Aquests sistemes
generals queden adscrits al regim de sol urbanitzable no programat.

2.2. L’aprofitament mitja dels Plans Parcials d’ordenacioé aprovats definitivament, en
desenvolupament del Pla General Metropolita, amb anterioritat a la revisid del seu
Programa d’actuacio, sera el que resulta de I'ordenacio del Pla Parcial.

3. L’aprofitament de cada unitat de zona sera el resultat de multiplicar la superficie de
la seva area de referencia, inclosos els sistemes locals a que fa referéncia I'article 81
d’aquestes Normes, per un index d’edificabilitat brut i pel coeficient d’homogeneit-
zacié que determina I'apartat seguient.

4. El coeficient d’homogeneitzacio reflecteix el valor que el Pla atribueix als usos per-
mesos a cada zona en relacié amb els de les altres. Atesos els usos i intensitats fixats
per a cada zona, ponderada la repercussio de les cessions i del cost de I'obra urba-
nitzadora, el Pla fixa un coeficient d’homogeneitzacié d’1 per a les zones de centres
direccionals (clau 11), de 0’66 per a les zones de desenvolupament urba, intensitat
1 (clau 19), d’1 per a les zones de desenvolupament urba, intensitat 2 (clau 20b) i de
0’90 per a les zones de desenvolupament industrial (clau 22b).
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5.

Article 84.

Article 85.

Article 86.
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L’aprofitament mitja del sol urbanitzable programat s’ha obtingut dividint la suma de
I’aprofitament de tots els sectors per la superficie del sol urbanitzable programat i el
seu valor és de 0’43 unitats d’aprofitament per metre quadrat de sol.

Les cessions de sol corresponents al 10 per 100 d’aprofitament mitja, o als excessos
d’aprofitament, si és del cas, s’efectuaran en terrenys que tinguin assignats al pla
parcial un sostre edificable equivalent a I'aprofitament objecte de cessid, ponderat
mitjancant I'aplicacié dels coeficients d’homogeneitzacié fixats a I'apartat 4 d’aquest
article.

Xarxes de serveis tecnics.
El tracat de les xarxes fonamentals dels serveis previstos en aquest Pla General per al

S0l urbanitzable programat és el representat als planols b-4, a escala 1:25.000, que
conté la llegenda identificadora.

Cessions gratuites en sol urbanitzable programat.

Les cessions gratuites obligatories es determinaran al Pla Parcial i tindran, com a
minim, I'extensio seglient:

a. El sol destinat al sistema viari local.

b. El sol destinat a jardins publics i espais esportius, recreatius i d’expansio,
publics.

c. Elsol destinat a centres publics per fer classes d’educacio general basica i per als
altres serveis publics que calguin al Pla Parcial.

d. Eldeu per cent de I'aprofitament del sector.

e. L’excés d’aprofitament si I'aprofitament mitja del sector fos superior al del sol
urbanitzable programat.

Els sistemes determinats graficament pel Pla General Metropolita que computen per
al calcul de 'aprofitament de cada sector, formen part, també, de les cessions obliga-
tories i gratuites.

Obres en sol urbanitzable programat.

Al sol programat no podran realitzar-se obres aillades d’urbanitzacio, llevat que es
tracti d’executar els sistemes generals metropolitans o algun dels seus elements.
Per a la urbanitzacié d’aquest sol sén indispensables el Pla Parcial, la delimitacio del
poligon i el Projecte d’urbanitzacio.

No s’atorgaran llicencies d’edificacié fins que s’executi la urbanitzacié, encara que la
parcel-la sobre la qual es pretengui edificar compti amb elements parcials d’urbanit-
zaci6 indispensables.



Article 87. Desenvolupament del Pla general en el sol urbanitzable programat.
1. El desenvolupament d’aquest Pla General en el sol urbanitzable programat es rea-
litzara mitjancant Plans Parcials d’Ordenacid, I'ambit del qual sera el de la totalitat

d’un sector.

2. El contingut dels Plans Parcials d’Ordenacié s’ajustara al que disposen aquestes
Normes i haura de desenvolupar les determinacions seguents:

a. Reglamentacio dels usos per mitja d’ordenanca, en el que calgui per completar la
regulacio continguda en aquest capitol.

b. Ajust, precisio o correccid de la divisié en zones i subzones, en el que resulti ne-
cessari per a completar les determinacions del Pla General.

c. Divisio en poligons per a I’execucié del planejament.

d. Concreciod dels espais per a parcs o jardins publics i els dedicats a I’esport o a
I’esbarjo.

e. Emplagament per a dotacions comunitaries i, en general, per a serveis publics,
socials i comunitaris.

f. Precisions per a la xarxa viaria propia de la zona i el seu enllag amb el sistema
general de comunicacions.

g. Alineacions i rasants.
h. Espais per a estacionaments i aparcaments.
i. Previsions per als serveis tecnics necessaris a la urbanitzacié de la zona.

j. Desenvolupament precis de les determinacions restants del Pla General respecte
a les condicions de I'edificacio.

Article 88. Zones del sol urbanitzable programat.

1. Aquest Pla General delimita i fixa al sol urbanitzable programat el regim general de les
zones seglents:

1. Centres direccionals.
2. De desenvolupament urba, intensitat 1.
3. De desenvolupament urba, intensitat 2.

4. De desenvolupament industrial.
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Els centres direccionals a que es refereix 'apartat 1 del paragraf anterior se situen en
sol urbanitzable i, a més a més en sol urba.

Article 89. Sistemes d’actuacio.

1. L’execuci6 dels poligons a les zones de sol urbanitzable programat es realitza mit-

jancant el sistema d’actuacié segient:

1. Zona de Centres direccionals: sistema d’expropiacio.

2. Zona de desenvolupament urba, intensitat 1: sistema de compensacié o de coo-
peracio.

3. Zona de desenvolupament urba, intensitat 2: sistema de compensacié o de coo-
peracio.

4. Zona de desenvolupament industrial: es triara al Pla Parcial.

5. Zona de renovaci6 urbana: es triara al Pla Parcial.

2. Els Plans Parcials precisaran el sistema d’actuacié quan el paragraf anterior formuli
una solucio alternativa o, fins i tot, establiran les formules per a la seva determinacio en
delimitar el poligon o unitat d’actuacio a la vista de les circumstancies que hi concorrin
d’entre les esmentades a l'article 119.2 de la Llei del sol.

Seccio6 2a

Zones de centres direccionals (11)

Subseccié 1a
Disposicions comunes

Article 90.

Pag. 54

Definicio.

S’inclouen en aquesta zona els centres direccionals de caracter metropolita previstos a
I’ambit territorial d’aquest Pla General, exteriors a I'area central de Barcelona, seglents:

1. Centre de comunicacions del Prat.

2. Centre comercial i de reequipament de Sant Joan Despi.
3. Centre direccional de Sant Cugat-Cerdanyola.

4. Centre comercial i de reequipament de Provencana-Litoral.

5. Centre terciari i de reequipament de Sant Andreu-Meridiana.



