Secci6 11a
Zona de renovacioé urbana en transformacio de I’is (17)

Article 367.

Article 368.

Definicio.

La zona de renovacié urbana en transformacié de I'Gs (17) compren els terrenys amb
edificacions o usos inadequats, pero aptes per a absorbir els déficits de vials, zones
verdes i equipaments.

Aquesta qualificacié urbanistica permet mantenir en servei els usos existents sense
deixar-los fora d’ordenacié, mentre no es porti a terme la transformacié prevista,
segons el que disposen els articles 1711 172.

Regim urbanistic.

Fins que no es programi I'actuacié encaminada a I'adquisicio del terreny per tal de
destinar-lo a equipaments o espais verds, el propietari o titular del dret d’ocupacié de
la finca en el moment de I'aprovacio definitiva d’aquest Pla General podra:

a. efectuar obres de consolidacio, reparacid, modernitzacié o millora de les condicions
estetiques o higieniques de les edificacions, perd no augmentar-ne el volum

b. desenvolupar I'activitat propia de les instal-lacions existents i destinar el local, en
el suposit de trasllat de la industria, a magatzem de productes per a la venda o
distribucio.

En el suposit que la transformacié prevista no sigui per a vial, el que es disposa al
paragraf anterior, sera d’aplicacié a la porcié de finca no destinada a via publica.

Les petites reparacions que exigeixi la higiene, 'ornament i la conservacié podran
realitzar-se a tot I'immoble.

DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.
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Als terrenys destinats en aquest Pla General a “parc forestal”, en qualsevol de les
seves modalitats (27, 28 0 29) en que hi hagi, a I'entrada en vigor d’aquestes Normes,
edificacions o urbanitzacions contraries al planejament anterior, que no hagin estat
objecte de legalitzacio, s’han d’aplicar les mesures seglients:

a. Quan no hagi transcorregut un any des de I’'acabament total de I'obra, la Corpo-
racié Metropolitana de Barcelona instruira expedient en que, amb audiencia del
titular de I’obra i dels interessats legitims i directes, i informe dels serveis juridics
i técnics, decidira sobre la disconformitat de I'obra amb el planejament anterior i
amb I'actual, i resoldra, amb subjeccioé al que estableixen els articles 184 i 185 de
la Llei del sol, sens perjudici de les facultats de les altres autoritats, de conformitat
amb els articles esmentats.



b. Si es tracta d’edificacions posteriors al Pla de 1953 i contraries a aquest, i des de
I’'acabament de I'obra ha transcorregut més d’un any, es consideraran aquestes en
situacio de fora d’ordenacio i mancades de pla o llicencia que les legitimi, a tots els
efectes i, entre aquests, els expropiatoris. Si es procedeix a I’'expropiacié d’aquests
terrenys, no s’inclouran al preu just les obres, edificacions i instal-lacions que estant
en disconformitat amb el planejament anterior i no essent, tampoc, legalitzables
amb l'actual, s’hagin realitzat sense pla o projecte previ, regularment aprovat, i
sense llicencia. El que es disposa en aquest apartat és aplicable a les obres a que
es refereix I'anterior quan no s’exerceixi la potestat esmentada a I'apartat indicat.

2. Els terrenys qualificats de parc forestal, on existeixin urbanitzacions o edificacions de
les indicades al paragraf 1 d’aquesta disposicio, podran ser objecte d’expropiacio, ja
que la qualificacio i I'aprovacié d’aquest Pla impliquen la utilitat publica i la necessitat
d’ocupacio. Per procedir a I'expropiacio s’elaborara un programa o projecte d’expro-
piacio, integrat per un planol de delimitacié, un document en qué es descriguin els
béns o drets afectats i es relacionin els propietaris i un estudi econdomic sobre el cost
de I'expropiacio; aprovat inicialment per la Corporacié Metropolitana de Barcelona, se
sotmetra a informacio publica i audiencia dels ajuntaments afectats per un termini de
quinze dies i s’aprovara definitivament per la mateixa Corporacio.

3. La Corporacié Metropolitana, una vegada escoltat I'ajuntament o ajuntaments inte-
ressats, podra acceptar la cessio gratuita d’aquests terrenys i reconeixer al cedent
un dret de superficie, integrat per I'edificaci¢ existent, per un termini que no exce-
deixi setanta cinc anys. La cessio i el reconeixement del dret de superficie hauran de
formalitzar-se en escriptura publica que es reflectira al Registre de la Propietat.

Segona.

1. El Pla General, i sota la referencia d’identificacié 22b, delimita sol en el qual exis-
teixen urbanitzacions i edificacions industrials mancades, actualment, de pla, projecte
o llicéncia que les legitimi, i els assigna una destinacié industrial; aquestes obres
d’urbanitzacié i edificacio o instal-lacio, es consideren legalitzables, sempre que es
compleixin els tramits que s’expressen als apartats segiients i per rad de la destinacio
preferentment industrial que se’ls assigna.

2. El promotor de les obres, 0 els seus causahavents, per qualsevol titol, han d’elaborar
un Pla Especial que contingui les determinacions seguents:

a. condicions d’edificabilitat
b. condicions d’Us

c. equipaments comunitaris
d. sistemes generals

e. cessions de sol gratuites

f. esquema d’urbanitzacio.
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Tercera.

Quarta.
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El promotor, o els seus causahavents, han d’assumir les obligacions segtients:

a. realitzar o, si escau, completar la urbanitzacié amb subjeccio a les previsions del
Pla Especial

b. realitzar les cessions gratuites de terreny

c. garantir el compliment dels compromisos d’urbanitzacié amb subjeccié al pla
d’etapes incorporat al Pla.

El Pla Especial sera integrat pels documents seguents:

a. planols informatius

b. memoria

c. estudi econdmic

d. document d’obligacions contretes
e. ordenances

f. plad’etapes.

El Pla Especial podra incorporar al seu contingut les determinacions i documentacio
necessaries per servir, alhora, com a projecte d’urbanitzacio, fent innecessaria I'ela-
boracio i aprovacio separada d’aquest instrument.

Per adaptar a les previsions d’aquest Pla General les alineacions exteriors o de vial i
les alineacions interiors o d’illai les que defineixen la linia d’edificacio i I'espai lliure d’illa
actual i, en general, per resoldre els problemes d’alineacions i rasants originats per
les modificacions introduides per aquest Pla General, s’elaboraran, si cal, Estudis de
Detall, amb les determinacions, contingut i limits que estableix I'article 15 d’aquestes
Normes. El planol d’ordenacié corresponent s’elaborara a escala 1:2.000.

Les urbanitzacions situades dins el sol urba qualificat de zona de renovacio urbana:
rehabilitacio (16) que reuneixin nivells d’urbanitzaci¢ adients, dotacions i qualitat de
I'edificacio i que s’hagin executat sense Pla Parcial previ o sense ajustar-se a les
prescripcions d’aquest, es respectaran al pla parcial que s’elabori per a I'actuacio
urbanistica segons el que preveuen aquestes Normes.

Quan la urbanitzaci® no reuneixi els nivells adients en elements i serveis d’urbanit-
zacio, dotacions i qualitat d’edificacio, perd pugui assolir els fixats al corresponent
Pla Especial i la seva Ordenanca, dins les etapes previstes en aquest, es respectara
aquesta urbanitzacié condicionada al fet que s’executin, d’acord amb les previsions



del Pla, les obres d’urbanitzacio, es doti I'area dels vials, estacionaments, espais verds
i equipaments locals i es millori la qualitat de I'edificacié per assolir aquells nivells.

Cinquena.

1. Fins que no s’aprovin i publiquin els Plans de Reforma Interior de les zones de remo-
delaci¢ caldra respectar els usos i edificacions disconformes amb aquest Pla General
i, en consequencia, s’hauran d’admetre les obres de consolidacio, conservacio, re-
paracio i modernitzacio de les condicions higieniques i ambientals i les que tendeixen
a suprimir o reduir els efectes molestos, nocius, insalubres o perillosos de les instal-
lacions industrials.

2. Quan les edificacions o instal-lacions estiguin situades en sol destinat a sistemes ge-
nerals 0 equipaments comunitaris s’hauran d’admetre les obres del paragraf anterior,
excepte les de consolidacio.

Sisena.

1. Caldra respectar I'edificacio als actuals solars destinats a equipament comunitari i per-
metre, a més, les obres de consolidacio, conservacio, reparacio i millora sempre que es
mantinguin I'afectacié a equipament i les exigencies funcionals que aquest requereixi.

2. La cessacio de I'activitat propia de I'equipament comunitari de titularitat privada no
autoritza a destinar el sol o I'edificacié a cap altra finalitat. L’administracio, amb titol
legitimador en aquest Pla, en virtut de la destinacié a equipament i de I'interes public
d’aquest, podra procedir a I'expropiacio.

Setena.

1. Lesllicencies a que es refereix I'article 178 de la Llei del Sol, que hagin estat atorgades
abans del dia de la publicacié de I'acte d’aprovacié definitiva d’aquest Pla General i
les que s’expedeixin com a consequencia de peticions presentades als registres dels
ajuntaments respectius abans de la mateixa data, quan no es refereixin a terrenys
destinats a espais lliures, zones verdes o xarxa viaria o reservats per a equipaments
comunitaris i centres publics, tindran efectivitat conforme a les normes urbanistiques
vigents quan les llicencies van ser sol-licitades i conferiran drets als seus titulars per
dur a terme el que es concreti a la llicencia. Aixd no obstant, aquestes llicencies
quedaran sense efecte si al cap de dos anys els edificis als quals es refereixin no han
cobert aigUes, 0 al cap de tres anys si no han estat acabats. Els terminis es comptaran
des de la data d’aprovacio definitiva del Pla o de les de I'atorgament o fermesa de la
llicencia, si aquests fossin posteriors, i quedara reduit a allo que aparegui assenyalat
a la llicencia si aquest fos posterior.

2. Els titulars d’aquestes llicencies podran acollir-se a les normes d’aquest Pla, si ho sol-

liciten de I'organisme que expedeixi la llicencia, que resoldra el que sigui procedent a
aquest efecte.
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Vuitena.

Novena.

Desena.

Onzena.
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Els Plans Parcials de sectors integrats a I'ambit territorial d’aquest Pla General que es
trobessin en curs de revisié o maodificacié per part de I'ajuntament respectiu hauran
d’ajustar-se a les determinacions d’aquest Pla.

Les industries legalment instal-lades en terrenys qualificats de zona de renovacio
urbana en transformacio d’us (17) en el moment d’entrar en vigor aquest Pla podran
augmentar la superficie utilitzada i la poténcia instal-lada, sempre que la seva expro-
piacié no estigui inclosa als programes d’actuacio, en desenvolupament d’aquest Pla
General, la superficie ampliada no ho sigui sobre els terrenys adquirits amb posterio-
ritat a I'aprovacio inicial i la construccié i potencia instal-lada no depassin les permeses
per la qualificacid que tenia al planejament vigent anterior, ni representi augment de
volum edificable respecte d’aquest.

Els locals de negoci industrial afectats per sistemes generals per a xarxa viaria basica
i equipaments, mentre no s’hagi iniciat el procediment d’expropiacid, podran ser
ocupats per noves activitats sempre que es procedeixi a I'expressa renuncia de
qualsevol dret o indemnitzacié que pugui correspondre; si aquestes activitats sén
de naturalesa industrial, la seva categoria sera igual o inferior a la de I’activitat em-
placada.

Les industries que comptin amb llicencia regularment atorgada o hagin estat objecte
de legalitzacioé en el moment de I’entrada en vigor d’aquest Pla General, podran ser
ampliades sota les condicions seguents:

a. Augmentant la poténcia instal-lada fins al limit que els correspongui per les condi-
cions d’Us de la zonificacio¢ del planejament anterior vigent.

b. No podran depassar els limits de molestia, nocivitat, insalubritat i perillositat,
dins de la categoria i situaci¢ establertes en aquestes Normes per a la zona res-
pectiva.

c. Les industries que depassin els limits de molestia, nocivitat, insalubritat i perillo-
sitat de la zona i situacid, no podran acollir-se a aquesta ampliacid a menys que
adaptin la totalitat de les instal-lacions als esmentats limits admesos en aquestes
Normes per a la zona.

d. L’ampliacié haura de realitzar-se sobre terrenys propis de la industria, en el
moment d’entrar en vigor el Pla General present.



Dotzena.

Als edificis existents en el moment de I’entrada en vigor d’aquest Pla General, el volum
del qual sigui disconforme per haver-se modificat les condicions d’edificacio per les
quals es va autoritzar la seva construccio, s’admetra la instal-lacié de noves industries
amb les limitacions seguents:

a. Laindustria o activitat s’admetra sobre I’edifici i parcel-la existent quan no com-
porti augment de superficie o volum construit.

b. La categoria de la industria es mantindra dins dels limits admesos per a la zona on
s’emplaci.

c. Caldra la justificacié previa que I'edifici existia amb autoritzacid, en aprovar-se
aquest Pla General, i que s’hi desenvolupava una activitat industrial.

Tretzena.

Mentre que I’Administracié no procedeixi a la redaccioé del corresponent Pla Especial i
programi la seva actuacio, als sols qualificats com a equipaments d’interés metropolita
7¢ als quals estiguin legalment establertes abans de I'aprovacioé d’aquest Pla General
Metropolita instal-lacions de campings, podran autoritzar-se les obres necessaries per
a I’adequacio a la normativa sectorial que per rad de la seva activitat requereixin.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.

1. Per regular al sol urba aquells aspectes constructius, tecnics, sanitaris, de seguretat
i de regim de serveis no previstos en aquestes Normes, la Corporacié Metropolitana,
en el termini d’un any, a comptar des de I'aprovaci¢ definitiva del Pla General, formara
i sotmetra a I’'aprovacié de I’organ competent les ordenances metropolitanes, d’apli-
caci¢ a tot 'ambit de I’entitat.

2. Mentre no es produeixi I'aprovacio definitiva de les ordenances metropolitanes, regiran
les ordenances municipals dels municipis respectius, o, si no n’hi ha, les Ordenances

municipals de Barcelona, per regular els aspectes assenyalats a I'apartat anterior.

3. L’aplicacié de les Ordenances metropolitanes deixara al marge, si escau, les especials
que exigeixin les peculiaritats del municipi.

Segona.
La Corporacié Metropolitana en el termini de dos anys, a comptar des de I'aprovacié defi-

nitiva del Pla General Metropolita, redactara el nomenclator indicatiu d’activitats molestes,
insalubres, nocives i perilloses a que es refereix I'article 289.4 de les Normes presents.
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