Titol I Ordenances d’aplicacié a tota la zona metropolitana

Capitol |
Condicions d’habitabilitat

Secci6 1a
Habitatges

Article 55.  Superficie util

1. Als efectes del que preveu aquesta seccid es defineix com a «superficie Util», o habi-
table, la superficie de sol compresa dins del perimetre definit per la cara interna dels
tancaments de cada espai.

2. L’habitatge tindra com a minim una superficie Util o habitable tal que a cada persona del
programa funcional li corresponguin 18 m?, en el cas de programa de dues persones, i
10 m? a cada persona que excedeixi de dos en altres programes més amplis, segons el
que s’exposa al quadre seglent:

Nombre de persones del

. 2 3 4 5 6 7 8 n
programa funcional
Sup. util en m2 36 46 56 66 76 86 96 16+10n

Article 56.  Programa funcional minim
1. Per a cada habitatge destinat a families de dos a vuit components, s’assenyalen al

quadre seglent els programes funcionals minims, aixi com les superficies Utils parcials
minimes de les zones en qué poden agrupar-se els espais de diferent Us de I’'habitatge.
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Espais agrupats Nombre de persones del programa funcional

per zones 2 3 4 5 6 7 8

Espais d’Us en comu:

Estanga E E E E E E E E

Menjador (o} C C C ¢} C C

Cuina K K K K K K K K

Sup, minima de zona en m? 18 20 24 26 28 30 32
Espais d’Us privat:

Dormitori: doble conjugal D, D,, D,, D,, D,. D,. D,, D,.
Doble D, - D, D, D, D, D, D,
Individual D, - - - D, D, D, D,
(exclosos armaris i ) i i i D D.*
per a roba encastats) 1 2

Bany A A A A A A A A

Lavabo addicional A, - - - - (A) a a
Sup. minima de zona en m? 15 21 25 31 [87] 43 47
Espais complementaris:

Vestibul Vv \ \

Distribuidor D (D) D D D D D D

Emmagatzemament general AG AG AG AG AG AG AG AG
Armari per a roba R R R R R R R R

Sup. minima de zona en m? [3] [4,5] 6 7,5 9 10,5 12
Espais que encavalquen la

seva funcié o sén exteriors:

Rentada i planxa LP LP LP LP LP LP LP LP
Estenedor T M M T T T T T

Terrasses T, (T) () (T) T) T) (PE P

() Opcional
[ ] Superficies minimes en el cas d’incloure-hi els espais opcionals

* Pot substituir-se per dos D1

2. La memoria del projecte definira, per a cada habitatge, el programa funcional corres-
ponent, que sera objecte d’especial fiscalitzacio en atorgar-se la llicencia d’ocupacio.

3. Els espais de rentada i planxa podran encavalcar-se amb qualsevol altre, sense
augment de superficie en aquest.

Article 57.  Altura

L’altura lliure de 'habitatge, d’acord amb el que disposa I'article 227 de les Normes
urbanistiques del Pla general metropolita, sera, com a minim, de 2,50 m. excepte per
a aquells espais no inclosos com a estanga, menjador, cuina o dormitoris, en els quals
aquesta altura minima podra disminuir-se fins a 2,10 m. L’altura minima entre forjats
sera la prevista per a determinades zones en les normes esmentades.
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Article 58. Compartimentacio d’espais

1. La compartimentacio dels espais que componen el programa funcional de cada ha-
bitatge sera lliure, amb I'Unica limitacié que els dormitoris i els banys seran sempre
recintes independents amb separacio fixa o mobil.

2. Quan el programa funcional de I'habitatge sigui el corresponent a dues persones, €l
dormitori també podra incorporar-se lliurement a la resta d’espais, excepcio feta dels
banys, sempre que es mantingui el total de superficie util que correspondria a la suma
dels espais d’Us en comu més els d’Us privat fixats a 'article 56.

3. En tots els casos el recinte on se situi el vater sera independent del dormitori i no
podra incorporar-se a altres dependencies diferents de les del bany o lavabo.

Article 59. Buits de pas

1. L’ample minim lliure dels buits de pas s’estableix al quadre seguent:

Situacio de la porta ‘ Ample de buit en cm
Accés a I'habitatge 80
Menjador-estanca 80
Interior 70
Bany o Lavabo 60

2. Elsentit d’obertura i les arees escombrades per les fulles de les portes estaran lliures
d’obstacles i no dificultaran el pas i la circulacio.

Article 60. Buits per a il-luminacié i ventilacié

1. Els espais destinats a estanca, menjador, cuina i dormitori tindran buits per a il-
luminacié natural, practicables i de superficies transparents o translUcides.

2. La superficie dels buits de ventilacié sera, almenys, igual a una 1/8 de la superficie
en planta dels recintes corresponents. No obstant aixo, els buits per a il-luminacié i
ventilacio tindran les superficies minimes seguents:

Desti dels espais ‘ Metres quadrats
Cuines, trasters i habitacions d’armaris, de 5 a menys de 10 m? 1
Dormitoris i despatxos, de 6 a menys de 10 m? 1
Cuines, trasters, habitacions d’armaris, dormitoris, despatxos, menjadors, 195
sales d’estar, de 10 a menys de 14 m? ’
Cuines. trasters, habitacions d’armaris, dormitoris, despatxos, menjadors,
) . 1,75
sales d’estar, de més de 14 m?
Lavabo addicional o vater 0,25
Bany 0,40
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Article 61.

Article 62.

Article 63.

Article 64.

Article 65.
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Les superficies minimes del quadre del paragraf 2 no s’aplicaran a la ventilacié de
banys o lavabos que utilitzin els sistemes previstos a I'article 66.

Amplaria del vestibul

L’amplaria minima del vestibul d’accés de I'habitatge sera d’1,10 m. El passadis de
connexio entre el vestibul i I’estanca-menjador tindra una amplaria minima d’1 m., que
podra reduir-se a 0,90 m. per a la resta dels passadissos de I'habitatge.

Dormitori individual

El dormitori individual tindra una superficie minima de 6 m?, incloent-hi la superficie
ocupada per 'armari encastat, si n’hi hagués.

L’amplaria minima del dormitori sera d’1,80 m. perque permeti la instal-lacio del llit i
I’existéncia d’un passadis lateral.

Dormitori doble

El dormitori doble tindra una superficie de 8 m2, incloent-hi la superficie ocupada per
I’armari rober encastat, si n’hi hagués.

Si els dos llits estan situats en paral-lel, I'ample minim del dormitori sera de 2,40 m.

Si els dos llits, en canvi, se situen I'un a continuacié de I'altre, s’haura de deixar un
passadis lateral que junt amb I'ample del llit permeti una amplaria minima d’1,80 m.

Dormitori doble conjugal

El dormitori doble conjugal tindra una superficie minima de 10 m?, incloent-hi la super-
ficie ocupada per I'armari rober encastat, si n’hi hagués.

En tot dormitori doble conjugal haura de poder inscriure’s un cercle de diametre igual
0 major a 2,60 m.

Superficie dels espais d’is comu

La superficie minima del conjunt d’espais d’Us comu sera la que queda definida a la
taula de I'article 56. En el cas que aquest espai se subdivideixi de manera que la cuina
sigui una peca independent, les superficies minimes d’aquesta, segons el nombre de
persones del programa familiar, seran les seguents:

Nombre de persones 2 3 4 5 6 7 8
Sup., en metres quadrats, de la cuina 5 6 8 8 8 10 10

En tota estanca s’hi haura de poder inscriure un cercle de diametre igual 0 més gran
de 2,70 m. En aquesta estanca s’exigira que el contacte amb fagana tingui un ample
minim de 2 m., sense que s’admetin en cap punt estrangulacions de menys d’1 m. o
que no compleixin la condicié de tenir una longitud igual o inferior a la seva amplaria.




3. Elbanc de treball o taulell de la cuina haura de tenir un ample minim de 50 cm. i I'espai
lliure situat en contacte amb aquest taulell tindra un ample minim de 0,90 m.

4. Quan els taulells siguin dobles, i es trobin situats I'un davant de I'altre, I’espai lliure
situat entre els dos haura de tenir un ample minim de 0,90 m.

5. La superficie minima per a I'estenedor sera de 3,5 m. Queda prohibit ocupar amb aquest
espai les superficies minimes dels patis de llums i de ventilacié, i haura de protegir-se amb
una gelosia I'estesa a les faganes, tant principals com posteriors.

Article 66. Ventilacio

1. L’habitatge tindra, almenys, un espai d’Us comu (que no podra ser la cuina, si és in-
dependent) amb obertura sobre I'espai exterior definit per les fagcanes de I’edifici.

2. L’habitatge disposara d’un conducte d’extraccié de fums a la cuina, amb sortida a la
coberta 0 a la part superior de I’edifici.

3. S’admetran:

a. ventilacions per conducte d’acord amb les normes tecniques d’«Instal-lacions de
salubritat: Ventilacié» aprovades per Ordre de 2 de juliol de 1975

b. sistemes de ventilacié forcada per mitjans mecanics, que garanteixin un cabal
minim d’extraccié de 30 m®hora i tinguin concedit un document d’idoneitat
técnica expedit per I'Institut Eduardo Torroja de la Construccié i del Ciment

c. ventilacio per patinells de superficie no inferior a 1 m?, en els quals es pugui ins-
criure un cercle de diametre no inferior a 0,70 m. i que tinguin entrada d’aire de
I’exterior per la part inferior.

Article 67. Bany

1. Cada habitatge independent posseira, com a minim, un bany, compost de dutxa,
lavabo i vater, al qual es pugui accedir sense passar per dormitoris ni cuines. Sil’accés
hagués de fer-se a través del menjador o de la cuina-menjador, haura de quedar
separat d’aquestes estances per un local amb doble porta. Als habitatges amb un sol
dormitori es podra accedir al bany a través del dormitori.

2. Tots els vaters estaran dotats de sifé hidraulic i d’un altre tancament inodor i des-
carrega d’aigua.

3. La ventilacio del bany podra efectuar-se, bé directament a I'exterior o al pati de venti-

lacié o de llums, bé mitjancant qualsevol altre sistema de ventilacié previst en aquestes
ordenances.
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Article 68.

Article 69.

Article 70.
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Aillament

Els tancaments de facana i mitgeres que quedin al descobert en edificis destinats a
habitatges garantiran com a minim un aillament termic de coeficient de transmissié no
superior a 1,1 kcal/m? x h x °C, aixi com una proteccié adequada contra humitats.

S’haura de preveure un aillament termic d’eficacia analoga en els paraments dels patis
de llums i de ventilacio i als exteriors de les caixes d’escala.

Aixi mateix, s’establira I'adequada proteccié acustica per a I'aillament dels habitatges
contigus. Aquesta proteccio sera, com a minim, I'equivalent a una paret de 0,15 m.
de mad foradat, arrebossat per les dues cares.

Plantes baixes habitables

Perque les plantes baixes puguin ser habitables en edificis sense soterrani, s’exigira
que sota el paviment o enrajolat hi hagi una base formada per un maxim impermeable
de formigd de 0,15 m. i un drenatge de grava de 0,15 m. més sota aquest, o, si no
n’hi hagués, es deixara una cambra d’aire ventilada d’'un minim de 0,15 m. d’altura.

Vestibul

A les cases plurifamiliars, I'espai destinat a entrada o vestibul d’escala haura de
comptar amb una amplaria minima de 2,20 m. i una longitud minima de 2 m., me-
surada perpendicularment al pla format per la porta d’accés.

Els espais destinats a accedir des de I'entrada o vestibul de I’edifici fins a I'escala o
ascensor tindran un ample minim d’1,20 m.

En els vestibuls d’entrada no s’instal-laran locals comercials ni industrials, i a través
d’ells no es permetra I'accés ni del public ni de mercaderies als qui puguin estar
instal-lats a la planta baixa de I'edifici.

L’entrada a 'ascensor des del portal no es trobara a una cota superior a 1,50 m. de
la rasant del terreny a I'accés a I'edifici.

En l'espai destinat a zona d’espera de I'ascensor al vestibul d’entrada a I’edifici,
s’haura de poder inscriure davant de la porta de I'ascensor un cercle de diametre
minim d’1,50 m.

Quan en el cami d’accés des de la via publica a la zona d’espera de I'ascensor s’hagin
de superar desnivells, es disposaran rampes de paviment antilliscant de pendent no
superior al 12 per 100. L’ample de les rampes sera com a minim d’1 m. amb trams de
longitud no superior a 5 m., entre els quals es disposaran replans de longitud minima
d’1,20 m. Aixi mateix, estaran dotades de passamans a les altures de 0,70 0,90 m.

Els passadissos interiors a I'edifici pero exteriors a I’habitatge i, si és el cas, les galeries
exteriors d’accés als habitatges tindran, com a minim, I'ample de I’escala establert al
seglent article, i en cap cas no seran inferiors a 1,20 m.



Article 71.  Escales

1. Els graons de les escales d’Us comu a diversos habitatges tindran, com a minim 0,26
m. d’estesa (sense comptar amb la motllura) i, com a maxim, 0,18 m. de contrapetja.
No es permetra la construcciod de replans o replanells partits. En els trams corbs,
la mesura de I'estesa es prendra en la linia de la marxa, suposada a 0,40 m. del
passama. L’altura minima de les baranes sera de 0,80 m. en els trams inclinats i de
0,90 m. en les horitzontals. La separacio entre els elements verticals de la barana no
excedira de 0,12 m.

2. ’ample minim de les escales i passadissos d’accés als habitatges o locals dependra
del nombre de persones servides per aquella escala o passadis en cada planta, i del
nombre de plantes pis de I'edifici (sense comptar la planta baixa o, si és el cas, la
planta d’accés a I'edifici) d’acord amb la taula seglent:

Nombredeplantespis| Fins a 4 | De5a8 | De9a12| De13316| De 17 a 20

Nombre de Amplaria

persones per | del pas- D N D N D N D N D N
planta sadis en m

Fins a 30 1,20 0,90 1 0,90 1 1,20 1 1,40 1 1,60 2
De 31 a 50 1,20 1,20 1 1,20 1 1,40 1 1,60 2 1,80 2
De 51a75 1,40 1,40 1 1,60 2 1,80 2 2,40 2 3,00 3
De 762100 | 2,60 1,60 2 1,80 2 2,40 2 3,20 3 3,60 3

(D = Dimensi6 en metres per a I'ample total de les escales. N = Nombre minim d’escales).

3. En els casos en qué es prevegi una ocupacié de més de cent persones per planta
i en edificis de més de vint plantes s’aplicara la taula seglent, en qué es determina
el nombre (N) i 'ample total minim (A) de les escales necessaries en cada planta
en funcié del nombre (E) de persones que poden ocupar aquella planta, i totes les
superiors que s’hi comuniquin, en la qual s’aplicaran les regles complementaries se-
glients:

a. no es tindran en compte en el calcul les escales amb un ample inferior a 1,20 m.,
i a 0,80 m. en cas que siguin mecaniques

b. aquestes escales mecaniques, de I'amplada que siguin, sumaran 0,60 m. cada
una en el calcul de 'ample total minim

c. en edificis destinats a magatzems o galeries comercials de més de dues plantes
sobre la d’accés sera necessari, a més de les escales corresponents al nombre
(E) de persones, una escala d’emergéncia exterior, o interior aillada de la resta de
I’edifici, que recorri totes les plantes, per a Us exclusiu en cas d’incendi.
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Taula

0 a 50 1,20 1,20 1
51 a 100 1,20 2,40
101 a 200 1,50 2,40
201 a 300 1,80 2,40 2
301 a 400 2,40 3,00
401 a 500 3,00 3,60
501 a 600 3,60 3,60
601 a 700 4,20 4,20 3
701 a 750 4,80 4,80
751 a 800 4,80 4,80
801 a 900 5,40 5,40 4
901 a 1.000 6,00 6,00
1.001 a 1.100 6,60 6,60
1.101 a 1.200 7,20 7,20 5
1.201 a 1.250 7,80 7,80
1.251 a 1.300 7,80 7,80
1.301 a 1.400 8,40 8,40 6
1.401 a 1.500 9,00 9,00
1.501 a 1.600 9,60 9,60
1.601 a 1.700 10,20 10,20 7
1.701 a 1.750 10,80 10,80
1.751 a 1.800 10,80 10,80
1.801 a 1.900 11,40 11,40 8
1.901 a 2.000 12,00 12,00
2.001 a 2.100 12,60 12,60
2.101 a 2.200 13,20 13,20 9
2.201 a 2.250 13,80 13,80
2.251 a 2.300 13,80 13,80
2.301 a 2.400 14,40 14,40 10
2.401 a 2.500 15,00 15,00
2.501 a 2.600 15,00 15,60
2.601 a 2.700 16,20 16,20 11
2.701 a 2.750 16,80 16,80
2.751 a 2.800 16,80 16,80
2.801 a 2.900 17,40 17,40 12
2.901 a 3.000 18,00 18,00
3.001 a 3.100 18,60 18,60
3.101 a 3.200 19,20 19,20 13
3.201 a 3.250 19,80 19,80
3.251 a 3.300 19,80 19,80
3.301 a 3.400 20,40 20,40 14
3.401 a 3.500 21,00 21,00




4. En tots els casos en que s’exigeix més d’una escala, les previstes se situaran sepa-
rades de manera que facilitin I'evacuacié en cas d’incendi, i una d’aquestes escales
tindra el caracter d’escala d’emergéncia, estara separada del passadis amb una porta
inalterable al foc (RF 60) i tindra una de les cares obertes a pati o facana.

5. El nombre de persones servides per escales es determinara en funcié del programa
familiar en els edificis d’habitatges, i, per a altres usos, es determinara segons les
previsions d’ocupacié maxima de I’edifici. En els casos d’oficines, comergos, indus-
tries i establiments semblants, en que no es pugui prefixar el nombre de persones, es
comptara una persona per cada 15 m? o fraccié de superficie construida.

6. Tota escala tindra un ample minim de 0,80 m., mesurat per I’ambit minim.

7. Entot cas, haura de possibilitar-se I'evacuacié d’una persona en llitera des de I’habi-
tatge fins a I'exterior.

8. La coberta de I'edifici sera accessible directament, per a la reparacié i neteja, des de
les zones comunes de I'edifici.

Article 72.  ll-luminacié dels espais comuns

En els espais comuns de circulacié i accés als habitatges haura de preveure’s la con-
secucio d’un nivell d’il-luminacio de 50 lux durant el seu Us.

Article 73. ll-luminacié i ventilacié de les escales

1. Les escales tindran il-luminacié lateral directa en I'espai de cada planta, a través de
patis de ventilacié o de llums o per fagana mitjancant obertures d’1,25 m? de super-
ficie minima.

2. S’exceptua del que disposa el paragraf anterior la planta baixa en tot cas, i les dues
Ultimes, quan I'escala tingui il-luminacié i ventilacio zenital. En aquest cas la il-luminacio
i ventilacié s’hauran d’obtenir mitjangant obertures d’1,25 m? de superficie minima. El
buit de I'escala haura de tenir en planta la mateixa superficie minima.

3. Les escales tindran, com a minim, ventilacié permanent a la part superior. També dis-
posaran d’entrada d’aire a la part baixa, que podra ser a través de la porta del vestibul
si no hi ha doble porta o a través del pati a la primera planta on arribi el pati.

Article 74. Dotacions minimes dels serveis comuns

Les dotacions minimes que hauran d’incloure’s en els serveis comuns de I'edifici des-
tinat a I'Us d’habitatge seran les incloses al quadre seglent:
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Article 75.

Article 76.

Article 77.
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Espais comuns ‘ Dotacié minima
1caseller postal

Portal o vestibul d’entrada a I'edifici 1 porter eléctric
(en zones de pas) 50 lux
1 presa de corrent
Escala i zones de graons 75 lux
Circulacié interior a habitatge 50 lux
1 aixeta d’aigua
Cambra d’escombraries 1 bonera
1 punt de llum
Cambra de comptadors eléctrics i d’aigua 15 lux
1 bonera
1 aixeta d’aigua
Cambra de calderes (*) 1 bonera
15 lux

1 presa de corrent

(*) Opcional.

El porter electric, els polsadors de les zones comunes de I'edifici i els timbres de
trucada als habitatges estaran situats de manera que el polsador més alt no sobre-
passi I'altura d’1,60 m. mesura des de la cota del paviment corresponent.

Protecci6 en finestres o buits

Les finestres o buits que pressuposin perill de caiguda estaran protegits per un ampit
de 0,95 m. d’altura o una barana d’1 m. d’altura com a minim, per a altures de caiguda

<25m.,id1,05m.i1,10 m. respectivament, per a altures de caiguda > 25 m.

Per sota d’aquesta altura de proteccio no hi haura buits de dimensions més grans de
0,12 m., ni ranures arran de terra més grans de 0,05 m.

Quan per sota de I'altura de proteccio hi hagi tancaments de vidre, s’hauran de
trempar o armar amb malla metal-lica o laminat plastic.

Als edificis unifamiliars es podran aplicar altres criteris, sempre que aquests garan-
teixin una proteccié analoga.

Desguassos

Als termes municipals amb xarxa de desguas insuficient, els ajuntaments respectius,
amb aprovacioé de la Corporacié Metropolitana, podran imposar exigéncies tecniques
particulars a les connexions a la xarxa de claveguerons.

Normes basiques per a instal-lacions

Les instal-lacions s’hauran d’ajustar en tot cas a les disposicions generals de com-
pliment obligat i, en particular, a les seglients:

a. Ordre del Ministeri d’Industria, de 9 de desembre de 1975, sobre normes ba-
siques per a les instal-lacions interiors de subministrament d’aigua.



b. Ordre de la Presidencia del Govern, de 29 de mar¢ de 1974, sobre normes ba-
siques per a instal-lacions de gas en edificis habitats.

c. Reglament electrotecnic per a baixa tensio, aprovat pel Decret 2413/1973, de
20 de setembre, i instruccions complementaries, dictades per Ordre del Ministeri
d’Industria, de 31 d’octubre de 1973.

d. Llei 49/1966, de 23 de juliol, sobre antenes col-lectives, i Ordre del Ministeri d’In-
formacio i Turisme, de 23 de gener de 1967, sobre normes per a la instal-lacié
d’aquestes.

2. Aquestes ordenances remeten, en tot cas, a les disposicions generals vigents en el
moment de la seva aplicacié concreta, per la qual cosa la modificacié de les esmen-

tades al paragraf anterior comportara I’obligacié de complir les que les substitueixin.
Seccio6 2a
Locals comercials
Article 78. Classificacio i condicions generals

1. Als efectes d’aplicacié d’aquestes ordenances, quant a les condicions d’habitabilitat
que afecten I'Us comercial, s’estableixen les categories seguients:

1a. Locals de fins a 500 m? de superficie constituida.
2a. Locals de més de 500 m2.
3a. Galeries comercials en planta baixa o planta pis.

2. Tots els locals d’Us comercial hauran d’observar, amb independéencia de les condi-
cions de caracter especific que els correspon per la seva categoria, segons el que
preveu I'article 79, les condicions generals seglients:
1a. La zona destinada a venda al public al local tindra una superficie minima de 10 m?i

no podra servir de pas ni tenir comunicacio directa amb cap habitatge, a excepcio

del del titular.

2a. Als edificis de nova planta amb Us d’habitatges, aquests hauran de disposar d’ac-
€essos, escales i ascensors independents.

3a. L’altura minima lliure dels locals sera de 2,50 m., que es podra reduir a 2,10 m. a
les zones de magatzem, serveis sanitaris i dependencies que no s’utilitzin perma-

nentment per personal o public.

4a. El dimensionament de les escales s’ajustara al que preveu I'article 71.
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